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Stellungnahme zu dem Gesetzentwurf der Fraktionen CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
fiir ein Gesetz iiber das Sondervermégen ,,Universitidtsbibliothek Frankfurt am Main und
Wohnraum und Wohnumfeldférderung®, Drucksache 19/6296

Sehr geehrter Herr Decker,

grundsatzlich begruen wir die Gesetzesinitiative der CDU- und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN-Frak-
tionen im Hessischen Landtag, um der Wohnungsnot im Ballungsraum Frankfurt a.M. zu begegnen.
Allerdings sollte bei der Ausgestaltung der Gesetzesinitiative nicht nur auf Bestandsgenossen-
schaften abgezielt werden, wo gréRtenteils ausreichend Eigenkapital zur Verfigung steht, um sol-
che Investitionen Uber Fremdkapital ,zu hebeln®. Die Realitat zeigt, dass sich Baugruppen insbe-
sondere fur die genossenschaftliche Rechtsform entscheiden und in dieser meistens in der Rechts-
form nur ein Projekt umsetzen.

Aus diesem Grunde erlauben Sie uns folgende Hinweise zum Gesetzesvorhaben:
1. Ihre Anmerkungen zu § 2 Abs. 1 Nr. 2 (Seite 6)

Bei der Vergabe von Grundstiicken ist vorgesehen, das ,zumindest die Halfte der Wohnungen
im geférderten Wohnungsbau entstehen®. Diese Einstiegshurde ist insbesondere fur neugegriin-
dete Ein-Projekt-Genossenschaften aus Finanzierungssicht problematisch. Zur Begriindung:

Neugegriindete Genossenschaften zur Realisierung eines Wohnprojektes sind darauf angewie-
sen, das notwendige Eigenkapital aus ihrem Mitgliederkreis zu generieren. Genossenschaftliche
Wohnprojekte missen rd. 25-30 % des Investitionsvolumens mit Eigenmitteln unterlegen, um
die Fremdfinanzierung auskommlich zu gestalten. Die Erfahrung aus Neugriindungen zeigt
aber, dass insbesondere WBS-Interessenten nicht Uber die notwendigen Eigenmittel (meistens:
pro gm-Wohnflache ist ein weiterer Geschaftsanteil zu zeichnen) verfiigen, um die fur das Wohn-
recht notwendigen Pflichtanteile zu zeichnen. Hier werden seitens der Férderbanken zwar mit
offentlichen Wohnbauprogrammen (teilweise mit Tilgungszuschissen) gegengesteuert, diese
reichen aber in der Regel nicht aus, so dass andere Genossenschaftsmitglieder das fehlende
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Eigenkapital durch Zeichnung weiterer Uber die Pflichteinlagen hinausgehende Genossen-
schaftsanteile auffillen missten.

Beispiel:

Es soll ein gemeinsames Wohnprojekt mit 26 Wohnungen und einer Investitionssumme von
6.500 TEUR errichtet werden (somit: rd. 250 TEUR/Wohneinheit). Weiterhin gehen wir von einer
durchschnittlichen Wohnfldche von 60 gm aus (somit: 26 WE x 60 gm = 1.560 gm-Gesamtwohn-
flache).

Die Baugruppe musste nunmehr aus Eigenmitteln mind. 25 % - dies entsprechen 1,6 Mio. Euro -
aufbringen, um den Restbetrag Uber die Hausbank fremdzufinanzieren. Wenn seitens des Ge-
setzgebers nunmehr gefordert wird, die Halfte der Wohnungen im geférderten Mietwohnungs-
bau zu realisieren, so stehen dem Wohnprojekt an Eigenkapital aus den freifinanzierten Woh-
nungen mind. 812,5 TEUR zur Verfiigung (= 25 % v. 250 TEUR x 13 WE).

Solite die Aufgreifschwelle flir den geférderten Mietwohnungsbau in dieser Héhe bestehen blei-
ben, kénnte keine Baugruppe von diesem Projekt profitieren. Nur die alteingesessenen Woh-
nungsbaugenossenschaften hatten — dadurch dass diese durch ihre langjahrige Tatigkeit am
Markt bereits Uber durchfinanzierte Wohnungsbestande verfligen — ausreichende Eigenmittel
zur Verfugung, um den Fremdkapitaldienst zu erbringen. Hier genligt es dann auch in der Regel,
nur einen Geschaftsanteil zum Erwerb der Mitgliedschaft zu zeichnen.

Es wirde somit unserer Ansicht nach nur zu einer einseitigen Férderung von (gro3en) Woh-
nungsbaugenossenschaften und -gesellschaften und einer Benachteiligung von sog. Birgerge-
nossenschaften kommen. Baugruppen, die sich in genossenschaftlicher Rechtsform zusam-
menfinden, hatten dadurch zukiinftig kaum Chancen, eine auskémmliche Eigenkapitalstruktur
zu generieren, da sie mind. 50 % des vorhandenen Wohnraums fiir die 6ffentliche Wohnraum-
versorgung bereithalten mussten. Unsere Empfehlung wére es, die Angreifschwelle auf ,mind.
30 %" des Wohnungsbestandes festzusetzen, um in den Genuss dieser Gesetzesinitiative zu
kommen. Aus unseren Erfahrungen wéren 30 % des Gesamtwohnungsbestandes ein ausrei-
chender ,gesunder Mix‘, um die Finanzierung eines generationsiibergreifenden Wohnprojekts
zu realisieren und damit auch die wohnungspolitischen Ziele des Landes Hessen zu erfilllen.

2. Ihre Anmerkungen zu § 2 Abs. 1 Nr. 4 (Seite 6)
Far den Erwerb von Belegungsrechten stehen 12 Millionen Euro zur Verfigung.

Wir schlagen vor, diese Mittel auch grundséatzlich zur Zeichnung von Genossenschaftsanteilen
(hier: die benétigten Pflichtanteile zur Erlangung eines Wohnrechts) insbesondere fiir WBS-Nut-
zer einzusetzen. Die Sicherung dieser Mittel fur das Sondervermégen erfolgt Uber die Verpfan-
dung des Auseinandersetzungsguthabens (§ 73 GenG), d.h. bei Kiindigung der Mitgliedschaft
durch das Mitglied wird das Guthaben nicht an das Mitglied sondern direkt in das Sondervermé-
gen zuriickgefiihrt. Diese ,Mittel auf Zeit" wirden dann temporér fir ,das Wohnen" zur Verfi-
gung stehen.
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3. lhre Anmerkungen zu § 2 Abs. 1 Nr. 6 (Seite 7)

Wir geben zu bedenken, dass es auch neben dem Verband der Stidwestdeutschen Wohnungs-
wirtschaft e.V. weitere regionale Genossenschaftsverbdnde gibt wie z.B. Genossenschaftsver-
band — Verband der Regionen e.V. (2.900 Mitgliedsgenossenschaften - davon rd. 100 Woh-
nungsgenossenschaften - in den Bereichen Kreditwirtschaft, Landwirtschaft, Handel, Gewerbe
und Dienstleistungen mit rund acht Millionen Mitgliedern in 14 Bundesléndern), die Wohnpro-
jekte in genossenschaftlicher Rechtsform im Griindungsprozess und als Mitglied begleiten. Viele
generationsubergreifende Wohnprojekte fuhlen sich in den genossenschaftlichen Regionalver-
banden wohler als in den Verbanden der Wohnungswirtschaft, wo die Wohnungsgenossen-
schaften im Vergleich zu den Wohnungsgesellschaften und -konzernen nur eine untergeordnete
Rolle spielen.

Gerne nimmt Herr Daniel lllerhaus aus unserem Hause an der fiir den 13. Juni 2018 anberaum-
ten Anhérung teil.

Mit freundlichen Grifien

nogsenschaftsverband — Verband der Regionen e.V.

/ /

: / /7 iV
- /:( ﬁ/ / ' ; i
Ralf W. Barké}y Dominik Kitzinger

Seite 3von 3



- Hessischer Industrie-
und Handelskammertag

Hessischer Industrie- und Handelskammertag e.V. |
c/o IHK Lahn-Dill | Am Nebelsberg 1 | 35685 Dillenburg

An den

Hessischen Landtag
Herr Hanns Otto ZinfRer
Schlossplatz 1-3

65185 Wiesbaden

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Telefon Offenbach am Main
069 8207-241 01.06.2018

Stellungnahme des Hessischen Industrie- und Handelskammertags zum Sondervermden
,JUniversitadtsbibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum- und
Wohnraumumfeldfaderung“

Sehr geehrter Herr ZinB er,

vielen Dank fir die Mdlichkeit zum Gesetzesentwurf UOber das Sondervermdgen
Jniversitatsbibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum- und Wohnumfeldféderung® Stellung
zu nehmen. Grundsatzlich begrii en wir, dass mit dem Gesetz dazu beigetragen werden sall,
bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Unsere Mitgliedsunternehmen sind darauf angewiesen,
dass ihre Mitarbeiter passenden Wohnraum finden. Um unserer Forderung nach einer
strategischen Flachenentwicklung hachzukommen méhten wir auch an dieser Stelle anmerken,
dass Flachen fur Wohnraum sowie fir Gewerbe- und Industrie gleichermalien berilicksichtigt
werden miissen.

Winschenswert ware es, wenn ein hdherer Anteil aus dem Erls von dem Verkauf des alten
Polizeiprasidiums der Wohnraum- und Wohnumfeldfdderung zugute kommen wiirde. Die
Problematik der Wohnraumknappheit ist nicht nur auf das engere Gebiet von Stadt und Umland
von Frankfurt beschrankt. Hier erscheint eine Ausweitung sinnvoll.

Freundliche GruR e

Hessischer Industrie- und Industrie- und Handelskammer Offenbach am Main
Handelskammertag e.V. Geschéftsbereich Standortpolitik,
Existenzgriindung & Unternehmensfiihrung

AL b s

Andreas Tielmann Frank A€henbach
Geschéftsfihrer Federfihrer
1
Geschiftsfiihrung: Telefon: 02771 842-1100
Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill Telefax: 02771 842-1190
Am Nebelsberg 1 info@ihk-hessen.de

35685 Dillenburg www.ihk-hessen.de
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Landesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen
Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

Landesverband Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland e.V. Friedrich-Ebert-Anlage 56
-l " Friedrich-Ebert-Anlage 56 60325 Frankfurt am Main 60325 Frankfurt am Main

Hessischer Landtag Tel.: 069 768 039 10
Haushaltsausschuss Tel.: 069 768 039 11
Schlossplatz 1 -3

65183 Wiesbaden E-Mail: info@bfw-hrs.de

www.bfw-hrs.de

29. Mai 2018

Az. 1A 2.7

Offentliche Anhorung des Haushaltsausschusses zum Gesetzentwurf fiir ein Gesetz
liber das Sondervermdégen ,,Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und Wohn-
raum-und Wohnumfeldférderung (Drucksache 19 / 6296)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst danke ich im Namen des BFW Landesverband Freier Immobilien- und Woh-
nungsunternehmen Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland fur die Moglichkeit zum Gesetz-
entwurf (iber das Sondervermogen “Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und
Wohnraum-und Wohnumfeldférderung” Stellung nehmen zu dirfen.

Im Hinblick auf die Adressierung erlaube ich mir allerdings den Hinweis, dass unser
Verband satzungsgemaR den offiziellen Namen flhrt:

BFW Landesverband Freier Immobilien und Wohnungsunternehmen Hessen/Rhein-
land-Pfalz/Saarland e.V.

Auch den E-Mail-Kontakt bitte ich zu korrigieren:
info@bfw-hrs.de

Die im BFW organisierten, mittelstandischen Unternehmen sind bundesweit fiir mehr
als 50 % des Wohnungsneubaus verantwortlich. Auch im BFW Landesverband Hes-
sen/Rheinland-Pfalz/Saarland sind Gberwiegend Bautrdger und Projektentwickler or-
ganisiert.

Unsere Unternehmen schaffen Wohnraum!

Die im BFW Landesverband Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland organisierten Bautrager
und Projektentwickler bauen tiberwiegend Eigentumswohnungen fiir private Investo-
ren. Dabei ist der Bau von Eigentumswohnungen ein wichtiger Beitrag im Bereich der
. . . . .. . Bankverbindung:
Eigentumsbildung. Er tragt allerdings Gber Sickerungseffekte auch zur Entlastung des COMMERZBANK AG Mainz

Mietmarktes mit bei. IBAN: DE 66 5504 0022 0223 4847 00
BIC: COBADEFF550
Steuernummer: GEM 26.9888
USt-IdNr.: DE301711114
Vorstand gem. § 26 BGB:
Sonja Steffen
Geschéftsfuhrer: RA Gerald Lipka
Eingetragen im Vereinsregister
Mainz Nummer: VR 928
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Landesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen
Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

Allerdings ist der Bau von Eigentumswohnungen auch ein maRgeblicher Beitrag bei
der Schaffung von Mietwohnungen. Denn tatsadchlich werden mehr als die Halfte der
neugebauten Wohnungen vermietet. Auch wird haufig Gbersehen, dass gerade pri-
vate Investoren die grofSte Anbietergruppe im Mietwohnungsmarkt sind. Denn die
Summe der privaten Vermieter, die meist nur tGber ein bis zwei Eigentumswohnungen
verfligen, sind in ihrer Gesamtheit mit rund 66 % der groRte Anbieter auf dem Miet-
wohnungsmarkt. Dies hat schon die Studie des IWU Instituts fur das BBSR im Jahr
2015 bestatigt (BBSR online 2/2015).

Selbstverstandlich unterstiitzt der BFW, dessen Unternehmen sich schon seit Griin-
dung im Jahre 1946 fir die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum engagieren,
die Schaffung bezahlbaren Wohnraums. Daher engagiert sich der BFW Landesverband
auch in der Allianz fir Wohnen in Hessen.

Allerdings haben wir schon im Rahmen der Anhdrung zur Richtlinie des Landes Hessen
zur sozialen Mietwohnraumférderung als BFW Landesverband Hessen/Rheinland-
Pfalz/Saarland deutlich kritisiert, dass die derzeit bestehenden Férderrichtlinien die
Inanspruchnahme der bereitgestellten Férdermittel faktisch nur fiir bestandshaltende
Unternehmen ermoglicht, deren Gesellschafter haufig das Land oder die Kommunen
selbst sind.

Auch mit dem geplanten Sondervermdgen zum Erwerb von Grundstlicken in der Stadt
Frankfurt und hessischen Teilen des Rhein-Main-Gebietes nach §2 Abs. 1 Nr. 2 des Ent-
wurfes werden private Wettbewerber nicht in den Adressatenkreis eingebunden.
Ohne die Adressaten im Einzelnen zu nennen, wird aus den Erlduterungen zu § 2 Abs. 1
Nr. 2 deutlich, dass die genannten Bedingungen nur von einer bestimmten Gruppe
von Unternehmen erfiillt werden kénnen. Mindestens die Halfte der Wohnungen im
geforderten Wohnungsbau zu errichten, ist privaten Investoren nicht moglich, da sie
hierfir realistisch auch keine Landesmittel der Wohnraumforderung in Anspruch neh-
men kdnnen.

Sie werden hier keine Grundstilicke erwerben kénnen.

Faktisch wirkt sich der Zuschnitt der Bedingungen des Sondervermdgens wie ein For-
derprogramm fiir ganz bestimmte Unternehmen aus. Andere werden von diesem
Markt ausgeschlossen. Durch die eingesetzten Fordermittel, die faktisch nur einzelnen
Gruppen zuganglich sind, wird der Wettbewerb verzerrt.

Die Grundsatze eines fairen marktwirtschaftlichen Wettbewerbs werden damit verlas-
sen.

Der BFW Landesverband Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland lehnt den geplanten Geset-
zesentwurf daher mit aller Deutlichkeit ab.

Mit freundlichen GriiRen
/]

/
/

G, Lipka / /
(Rec hts{a/’nWa(j:c‘L/'
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HESSEN VERBAND

Verband Wohneigentum Hessen e.V. - Neuhausstral e 22 - 61440 Oberursel

Hessischer Landtag

Der Vorsitzende des Haushaltsausschusses
Postfach 3240

65022 Wiesbaden

4. Juni 2018

Offentliche Anhorung des Haushaltsausschusses zu dem Gesetzentwurf der Fraktionen der
CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN fiir ein Gesetz iiber das Sondervermégen ,,Universitits-
bibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum- und Wohnumfeldférderung”, Drucks. 19/6296

Sehr geehrter Herr Decker,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Einbeziehung in den Kreis der Anzuhérenden zu o. g. Gesetzentwurf.

Wir begriilen ausdricklich die Bildung eines Sondervermogens insbesondere fir die Schaffung
und Unterstitzung von bezahlbarem Wohnraum im Rhein-Main-Gebiet. Wohnen ist ein Grund-
bedlrfnis und muss auch in Zukunft fir die Birger in Frankfurt und dem Rhein-Main-Gebiet be-
zahlbar bleiben.

Der Anteil des selbst genutzten Wohneigentums darf nicht vernachlassigt werden. Eine Mi-
schung von Mietwohnungen und selbst nutzende Eigentumswohnungen tragen zur sozialen
Stabilisierung in den Quartieren bei. Wir pladieren dafiir, die Eigentumsbildung im Rahmen der
sozialen Wohneigentumsférderung bei der Vergabe des Sondervermdgens mit zu berlicksichti-
gen.

An der Anhorung kénnen wir leider nicht teilnehmen,

Mit freundlichen GriiRen

Fredy Bitze Heinz-Jirgen Quool
Stellv. Landesvorsitzender Geschaftsfuhrer

Vereinsregister-Nr. 527 - Neuhausstraf e 22 - 61440 Oberursel
Telefon: 06171-21811 - Fax: 06171-25737 - hessen@verband-wohneigentum.de - www.verband-wohneigentum.de/hessen
Taunus-Sparkasse Oberursel - IBAN DE95 5125 0000 0068 0000 84, Postbank Frankfurt IBAN DE65 5001 0060 0022 2606 08
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Haus & Grund Hessen, Griineburgweg 64, 60322 Frankfurt am Main Haus & Grund Hessen
) Landesverband der Hessischen Haus-,
Hessischer Landtag Wohnungs- und Grundeigentimer e.V.

Herrn Wolfgang Decker, MdL
Vorsitzender des Haushaltsausschusses
Schlossplatz 1-3

65183 Wiesbaden

thr Zeichen | A 2.7
Ihre Nachricht vom 08. Mai 2018
Unsere Zeichen Eh
Datum 04.Juni 2018

Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Decker,
sehr geehrter Herr Zinfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

fir die Gelegenheit zur schriftlichen Stellungnahme

zu dem
Gesetzentwurf der Fraktionen der CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN fiir
ein Gesetz liber das Sondervermégen ,,Universitadtsbibliothek Frankfurt am
Main und Wohnraum- und Wohnumfeldférderung®, Drucks. 19/6296

bedanken wir uns.

Die von Ihnen getrennt angeschriebenen Verbande verzichten aus Vereinfachungsgriinden
und zur Vermeidung von Wiederholungen auf getrennte Stellungnahmen.

Telefon 069/729458
Telefax 069/17 2635
Anschrift Grineburgweg 64, 60322 Frankfurt am Main
info@hausundgrundhessen.de
www.hausundgrundhessen.de



Unser Verband vertritt die Interessen der der privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigen-
timer in Hessen. Diese verfiigen tiber rund 2,5 Millionen Wohnungen, also tGber mehr als
85,4 Prozent des gesamten hessischen Wohnungsbestandes. Sie investieren jahrlich Giber 7,1
Milliarden Euro in ihre hessischen Immobilien. Unter Berlicksichtigung der positiven
Beschaftigungseffekte in weiteren Branchen sichern oder schaffen diese Investitionen jahr-
lich rund 135.000 Arbeitsplatze in Hessen. Haus & Grund Hessen ist mit Uber 62.000 Mitglie-
dern und 82 angeschlossenen Ortsvereinen der mit Abstand groRte Vertreter der privaten
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Hessen.

Unser Verband begriiBt die im vorliegenden Gesetzentwurf geplante Verwendung des
voraussichtlichen Verkaufserléses zum Aufbau eines Sondervermdégens ,Universitatsbiblio-
thek Frankfurt am Main und Wohnraum- und Wohnumfeldférderung.” Die Mittelverwen-
dung tragt dem Umstand Rechnung, dass in Frankfurt am Main sowie dessen Umland ein
ausgepragter Mangel an Wohnraum besteht und insbesondere aufgrund des Anstiegs der
Bevolkerungs- und Haushaltszahlen von einem fortschreitenden Mangel und Preisanstieg bei
Wohnraum zu rechnen ist.

Allerdings ist festzuhalten, dass die teilweise Mittelverwendung fir die in der Gesetztes-
begrindung genannte Zielsetzung ,,Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fiir breite Bevol-
kerungsschichten” kaum mehr als ein Tropfen auf den heiRen Stein darstellen kann. Die
Politik ist nach Jahren der Stagnation und Riickschritte aufgefordert adaquate MaRnahmen
zu ergreifen, die zur einer spilirbaren Entlastung des Wohnungsmarktes im Rhein-Main-
Gebiet und insbesondere demjenigen der Stadt Frankfurt am Main fihren.

Der vorliegende Gesetzentwurf geht tatsdchlich davon aus, dass Wohnraum ausschlieRlich
durch die Verfligbarkeit von Bauland geschaffen werden kann (S. 5, Begriindung A. Allge-
meiner Teil). Zur Engstelle der mangelnden Bauflache in den Stadten, die fir Eigentum wie
Mietwohnungen gleichermaRen gilt, lohnt allerdings ein Blick auf eine Studie der TU Darm-
stadt in Zusammenarbeit mit dem Pestel-Institut Hannover aus dem Jahr 2016: Danach wir-
den in Deutschland 1,5 Mio. zuséatzliche Wohnungen moglich durch Aufstockungen von
Wohnhausern. Frau Prof. Dr. Klarle hat zudem fir die Stadt Frankfurt in einer vielbeachteten
Studie ein entsprechendes erhebliches Wohnraumpotential fiir die Stadt Frankfurt ermittelt.
Ebenso kénnte der Ausbau von Dachgeschossen eine erhebliche Wirkung bei der Schaffung
von Wohnraum entfalten. Von der Politik seien neben der Forderung derartiger MalRnah-
men, einfachere Baugenehmigungsverfahren sowie die Lockerung von Vorschriften, bei-
spielsweise bei der Stellplatzverordnung gefordert, wie es leider nur teilweise in der anste-
henden Novelle der Hessischen Bauordnung beriicksichtigt worden ist.

Daneben sehen wir die Mdglichkeiten der Eigentumsbildung als wesentlichen Teilaspekt
einer moglichen Entlastung des Wohnungsmarktes, gerade in den Ballungsgebieten, an.
Nach einer 2016 veroffentlichten Studie des Forschungsinstituts Empirica, kdnnen neue
Eigenheime in Stadtrandlagen eine entlastende Wirkung auf angespannte Wohnungsmarkte
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haben: Die hieraus resultierenden Umzugsketten insbesondere an Stadtrandlagen fiihren zu
einem Freiwerden von Mietwohnungen in nachgefragten innerstadtischen Gebieten. Eine
junge Familie etwa, die sich den Traum von den eignen vier Wanden in weniger nachgefrag-
ten Randlagen finanziell verwirklichen kann, unternimmt diesen Schritt, soweit eine gute Er-
reichbarkeit der Zentren gewahrleistet ist. Eine starkere Forderung dieser Personengruppe
kann zu nennenswerten Entlastungen der nachgefragten Wohnlagen fiihren. Die vorgesehe-
ne Starkung von Siedlungsrandern und Wohnquartieren sowie die Ergreifung von Malinah-
men zur Ausbau der notwenigen Infrastruktur sind daher unter dem Aspekt der Entlastung
der Wohnraumzentren grundsatzlich zu begriiRen, erweisen sich jedoch im Ergebnis als ein-
geschrankter Losungsansatz.

Der Ankauf von Belegungsrechten stellt ein geeignetes Mittel dar, Haushalten mit geringem
Einkommen kurzfristig Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Unser Verband ist allerdings der
Ansicht, dass die Regelungen im sozialen Wohnungsbau in der Form der reinen Objektforde-
rung sowohl die wirtschaftlichen als auch die gesellschafts- und sozialpolitischen Zwecke ver-
fehlt. Das Wohngeld als einkommens- und subjektorientierte Férderung stellt hierbei eine
sinnvolle und zielsichere Alternative dar. Eine Umstellung hin zur Subjektférderung durch
einkommensabhangiges Wohngeld bietet sich auch deshalb an, da Wohnungen vermehrt
aus der Bindung herausfallen und durch den Ankauf von Belegungsrechten in Hohe des in
der Gesetzesbegriindung genannten Umfanges nicht aufgefangen werden kdnnen.

Wichtig ist es unserer Ansicht nach Investitionen in den Wohnungsbau zu starken, etwa
durch Steuererleichterungen, Wohnungsbauférderung in Ballungsraumen und kosten-
glinstiges Bauland von den Kommunen. Auch die flexible Umwandlung von Biroflachen in
Wohnraum sollte vorangetrieben werden. Dauerhafte Stabilitdat bei den Immobilien- und
Mietpreisen kann nur durch ein ausreichendes Angebot auf dem Wohnungsmarkt erreicht
werden. Hierfiir missen dringend Anreize gesetzt werden, die Impulse fir den Wohnungs-
bau setzen, die Wohneigentumsbildung erleichtern und damit die Mieten bezahlbar halten.

Die Finanzierung des Neubaus der Universitatsbibliothek fir die Johann-Wolfgang-Goethe-
Universitat Frankfurt am Main dient der Starkung des Wissenschaftsstandorts und wird da-
her mitgetragen.

Wir bitten unsere Anregungen bei den Beratungen zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriRRen

£ T LodE

Younes Frank Ehrhardt
Geschaftsfuhrer
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Deutscher Gewerkschaftsbund
DGB Hessen-Thiiringen

DGB Hessen-Thiiringen | Wilhelm-Leuschner-Str. 69-77 | 60329 Frankfurt

- Versand per E-Mail —

An den Vorsitzenden des Haushaltsausschusses
des Hessischen Landtags

Herrn Wolfgang Decker

DGB-Stellungnahme zum Gesetzentwurf der Fraktionen der CDU und
BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN fiir ein Gesetz iiber das Sondervermégen
+Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum- und Wohnumfeld-
forderung”, Drucksache: 19/6296

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,
Sehr geehrte Damen und Herren Abgeordnete,

hiermit méchten wir uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme bedanken.

Der DGB-Bezirk Hessen-Thiringen lehnt den geplanten Gesetzentwurf zur Einrich-
tung eines Sondervermégens , Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und Wohn-
raum- und Wohnumfeldférderung” ab.

Unserer Stellungnahme voranstellen méchten wir folgende grundsétzliche Positio-
nierung: Gerade im Rhein-Main-Gebiet und insbesondere in der Stadt Frankfurt ist
Bauland fur bezahlbaren und 6ffentlich geférderten Wohnraum extrem knapp. Da-
her diirfen 6ffentliche Grundstiicke keinesfalls zu Héchstpreis verkauft werden, son-
dern missen an diejenigen vergeben werden, die bestimmte qualitative Kriterien
zur Schaffung von bezahlbarem und 6ffentlich gefdrdertem Wohnraum erfiillen. Der
DGB spricht sich nachdriicklich daflr aus, dass 6ffentliche Grundstiicke grundsatz-
lich in Erbpacht vergeben werden, damit diese auch langerfristig in éffentlicher
Hand bleiben.

Vor diesem Hintergrund kritisieren wir aufs Scharfste den Verkauf des Areals des
ehemaligen Frankfurter Polizeiprasidiums durch das Land Hessen an einen privaten
Investor.

Zu dem vorliegenden Gesetzentwurf:

Der Verkauf des Areals des ehemaligen Frankfurter Polizeiprasidiums erbringt einen
Erlés in Hohe von insgesamt 212,5 Millionen Euro. In das Sondervermdgen flieBen
laut vorliegendem Gesetzentwurf jedoch nur 210 Millionen Euro ein, weil 2,5 Milli-
onen Euro fir Transaktionskosten u.a. berechnet werden. Wir pladieren dafiir, die

4. Juni 2018

Liv Dizinger

Abteilungsleiterin

Struktur- und Technologiepolitik
Liv.Dizinger@dgb.de

Telefon: 069/273005-46
Telefax: 069/273005-45

d

Wilhelm-Leuschner-Str. 69-77
60329 Frankfurt

hessen-thueringen.dgb.de

Name, Adresse und zur Bearbeitung notwendige Angaben
werden voriibergehend gespeichert.
Gedruckt auf chlorfrei gebleichtem Material
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volle Summe in Hohe von 212,5 Millionen Euro in das Sondervermdgen einzuzah-
len. Der gesamte Verkaufserlds sollte fir die Schaffung von bezahlbarem und &f-
fentlich geférdertem Wohnraum verwendet werden.

In einer gemeinsamen Pressemitteilung des hessischen Finanzministeriums und der
GerchGroup mit dem Titel , Land verkauft Altes Polizeiprasidium Frankfurt fir Gber
200 Mio. € an Diisseldorfer Gerchgroup” ist angegeben, dass 40 Prozent der ge-
samten Geschossflache und davon 30 Prozent fiir 6ffentlich geférderten Wohnraum
genutzt werden sollen. Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass 70 Prozent fiir nicht-
offentlich geférderten Wohnraum genutzt werden sollen. Es ist daher zu erwarten,
dass die Mieten in dem betroffenen Areal deutlich ansteigen werden, was wiede-
rum Auswirkungen auf den Mietspiegel in dem Viertel insgesamt haben wird.

Der DGB spricht sich nachdrticklich dafiir aus, dass das Sondervermégen fir die in §
2 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 aufgefiihrten Zwecke verwendet wird, um die Wohnungsnot im
Ballungsraum Rhein-Main-Gebiet und insbesondere in Frankfurt zu reduzieren. Ein
massives Problem ist der Mangel an Sozialwohnungen, so dass das Sondervermo-
gen hierfir prioritar verwendet werden sollte.

Die Finanzierung eines Neubaus der Bibliothek fiir die Johann-Wolfgang-Goethe-
Universitat Frankfurt am Main steht hiermit nicht in Zusammenhang, ist sachfremd
und bereits gemaB § 8 Hessisches Hochschulgesetz Aufgabe des Landes. Daher leh-
nen wir es nachdrlicklich ab, dass das Sondervermégen fir den in § 2 Abs. 1 Nr. 1
geplanten Zweck verwendet wird. Dieser ist daher zu streichen.

Wir méchten Sie bitten, unsere Anderungen und Erganzungen in den vorliegenden
Gesetzentwurf aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiBen

Lag

Liv Dizinger
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m DEUTSCHER MIETERBUND
L ANDESVERBAND HESSEN E.V.
Adelheidstralke 70

Per E-Mail: H.Zinsser@Iltg.hessen.de 65185 Wiesbaden
Telefon: 0611 4114050

Telefax: 0611 41140529

An den info@mieterbund-hessen.de
Vorsitzenden des Haushaltsausschusses www.mieterbund-hessen.de
Herrn Wolfgang Decker BANKVERBINDUNGEN:
t Postbank

<. Hd Hefrn Hanns Otto ZlnBer IBAN: DE24 5001 0060 0147 B126 03
Hessischer Landtag BIC: PENKDEFF

N ische Spark
SChIOSSplatZ 1 _3 IBE:\s;?lgsl)Ecld-gﬁ‘l%aﬁr 09515580100 0063 08
65183 Wiesbaden BIC: NASSDESS
Unser Zeichen: LV/Wn/Ja Datum: 4. Juni 2018

Gesetzentwurf der Fraktionen der CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN fiir ein
Gesetz iiber das Sondervermégen ,,Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und
Wohnraum- und Wohnumfeldférderung®, Drucks. 19/6296

lhr Schreiben vom 8. Mai 2018

Sehr geehrter Herr Decker,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Mieterbund — Landesverband Hessen e.V. bedankt sich far die
Ubersendung des Gesetzentwurfs der Fraktionen der CDU und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN fir ein Gesetz Uber das Sondervermégen ,Universitatsbibliothek Frankfurt am
Main und Wohnraum- und Wohnumfeldférderung“, Drucks. 19/6296 und die Mdéglichkeit
zur Abgabe einer Stellungnahme hierzu.

Das einzig Positive, was dem Entwurf zu entnehmen ist, ist die Absicht, den Erlés aus
dem Verkauf des Polizeiprasidiums nicht im allgemeinen Haushaltsplan versickern zu
lassen, sondern hierzu ein Sondervermégen zu bilden. Dies andert jedoch nichts an
unserer grundsatzlichen Ablehnung des Gesetzes, denn es widerspricht den in der
JAllianz fur Wohnen in Hessen" von der Landesregierung selbst gesetzten Zielen und
Anfragen. Wahrend dort Uber Konzeptvergaben diskutiert wird und dariber, dass
bundes- und kommunaleigene Grundsticke fir Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen
sind, dabei aber von der Hochstpreisvergabe abzusehen ist, um bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen, verhalt sich das Land beim Verkauf des Frankfurter Polizeiprasidiums wie
ein ganz normaler Immobilienspekulant. Bezeichnend ist auch, dass das Land die
Hessische Gemeindeordnung (HGO) entsprechend geandert hat, damit die Kommunen
in die Lage versetzt werden Grundstlckspreise entsprechend abzusenken, eine
entsprechende Regelung auf Landesebene aber nicht eingefuhrt hat. Auch die Idee, die
Innenentwicklung vor der AulRenentwicklung zu fordern, ist in Frankfurt fur bezahlbares
Wohnen durch dieses Konzept nicht zu ersehen.

Glaubiger-ldentifikationsnummer: DE43Z22Z00000190382
Eingetragen unter der Vereinsregister-Nr. 22 VR 1290 beim Amisgericht Wiesbaden
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Mit Bedenken wird gesehen, dass daruber hinaus auch Mittel aus dem Verkauf des
Polizeiprasidiums fur den Neubau der Universitatsbibliothek Frankfurt am Main
verwendet werden sollen.

Es ist zwar richtig, dass das Geld, dass durch den Verkauf des alten Polizeiprasidiums in
Frankfurt wieder in Frankfurt investiert wird. Allerdings hatten wir erwartet, dass der Erlés
aus dem Verkauf des Geléndes, nicht nur teilweise wieder in den Wohnungsmarkt
investiert werden soll. Richtiger ware es gewesen, mit dem eingenommenen Geld ein
Sondervermdégen einzurichten, dass alleine die derzeit fur den Wohnungsbau
vorgesehenen Mittel nach 2018 erhdht und damit dazu beitragen kénnte, den massiven
Ruckgang von Sozialwohnungen starker anzukurbeln, als bisher méglich.

Es ist bereits seit langem bekannt, dass die Lage am Wohnungsmarkt — insbesondere in
Frankfurt und im Ballungsgebiet Rhein-Main — angespannt ist und es Uberall an
bezahlbarem Wohnraum fehlt. Nachdem die Landesregierung sich mit dem Verkauf zum
Hochstgebot verhalten hat, wie ein Immobilienspekulant, wahrend von den Stadten und
Kommunen erwartet wird, dass Grundsticke, die in Landes- oder kommunalem
Eigentum stehen, kostenglnstig an kommunale Wohnungsgesellschaften abgegeben
werden, hatte es dem Land Hessen gut angestanden, hier mit klarem Beispiel
voranzugehen und die bisher vorgesehenen Mittel fur Wohnraum um den kompletten
Betrag zu erhéhen. Dann héatte die Anzahl der zuséatzlich méglichen Wohnungen nicht nur
zwischen 600 und 850 betragen, sondern die Anzahl wére deutlich gestiegen. Vor dem
Hintergrund dessen, dass jahrlich mindestens 37.000 neue Wohnungen in Hessen
gebaut werden sollen, von denen mindestens ein Drittel sozial geférdert sein sollte, wéare
dies ein wunschenswerter Beitrag gewesen, um dieses Ziel zu erreichen. Dies auch vor
dem Hintergrund, dass die Sozialwohnungen in Hessen auch weiterhin abnehmen und
mittlerweile einen historischen Tiefstand von unter 90.000 Wohnungen erreicht haben.

Auch wenn die Forderungen der Goethe-Universitat in Frankfurt nach einer neuen
Universitatsbibliothek nachvollziehbar sind, so musste diese aus Mitteln des zustandigen
Ministeriums und anderen Quellen finanziert werden, zumal bereits seit langem deutlich
geworden ist, dass ein Bibliotheksneubau dringend notwendig ist, dies also langst in den
Planungen hatte berucksichtigt werden mussen.

Wir schlagen daher vor, dass gemaR § 2 Abs. 1 das Sondervermégen mindestens in
Hohe von 165 Mio. € dem Erwerb von Grundsttcken in der Stadt Frankfurt am Main und
hessischen Teilen des Rhein-Main-Gebiets fur die Schaffung von bezahlbarem,
insbesondere geférderten Wohnraum (Liegenschaftsfonds) dienen soll. § 2 Abs. 1 Nr. 1
ist daher aus unserer Sicht zu streichen. DarUber hinaus ist sicherzustellen, dass vom
Land erworbene Grundsticke nur Bauherrn zur Verfugung gestellt werden, die sich
langfristig verpflichten, sozial geférderten Wohnraum zu erstellen und keine Wohnungen
bauen, mit dem Zweck, sie nach Fertigstellung zu verkaufen. Auch soll nach Méglichkeit
das erworbene Bauland an stadtische und kommunale Wohnungsgesellschaften sowie
gemeinnutzige Bauunternehmen abgegeben werden.
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Es ist sicherzustellen, dass die Verwaltung des Liegenschaftsfonds wirtschaftlich arbeitet.

Das gemall § 2 Abs. 1 Nr. 6 zu schaffende landesweite Beratungsangebot muss
ebenfalls wirtschaftlich arbeiten. Dies bedeutet, dass regelmaltig zu Uberprifen ist,
welche Informations- und Fachveranstaltungen tatsachlich notwendig sind und wie die
geeigneten Ansprechpartner umfassend eingebunden werden kénnen, um nicht unnutz
Gelder zu verbrauchen. Dies auch deshalb, weil bereits der Verband der
Sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft eine rechtliche Beratung fur Genossenschaften
anbietet. Rechtliche Beratungen bieten auch eine Menge von selbststandigen Stadten
und Gemeinden an, deren Baugesellschaften daher nicht auf ein landesweites
Beratungsangebot angewiesen sind.

Mit freundlichen GruRen

Deutscher Mieterbund
Landesverband Hessen e V.

Kol

Wolfgang Hessenauer Eva-Maria Winckelmann
1. Vorsitzender Verbandsdirektorin
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HESSISCHER

Hessischer Stadtetag - Frankfurter StralRe 2 - 65189 Wiesbaden

Hessischer Landtag
Der Vorsitzende des Haushaltsausschusses
Postfach 3240

65022 Wiesbaden

Offentliche Anhérung des Haushaltsausschusses zu dem
Gesetzentwurf der Faktionen der CDU und BUNDNIS
90/DIE GRUNEN fiir ein Gesetz iiber das Sondervermégen
"Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum-
Wohnumfeldforderung — LT-Drucks. 19/6296

Sehr geehrte Damen und Herren Landtagsabgeordnete,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 08.05.2018 und tei-
len lhnen — nach Umfrage bei unseren Mitgliedstadten —

mit, dass der Hessische Stadtetag dem Gesetz Uber das Son-
dervermogen "Universitatsbibliothek Frankfurt am Main und
Wohnraum- Wohnumfeldférderung - LT-Drucks. 19/6296, zu-

stimmt.

Als besonders positiv méchten wir die Aufstockung der Mittel
fur die Belegungsrechte anmerken. Der Neuerwerb und die
Verlangerung von auslaufenden Bindungen halten wir fur ein
adaquates Mittel, bezahlbaren Wohnraum fur Haushalte mit

geringem Einkommen zu erhalten.

Auch der Erwerb von Grundstlcken und der Aufbau eines Lie-
genschaftsfonds, der Erwerb von Belegungsrechten und der

Erwerb von Genossenschaftsanteilen werden begrifit.

STADTETAG

Ihre Nachricht vom:
08.05.2018

Ihr Zeichen:
1A 27

Unser Zeichen:
TA 640.0 Hm/Ve

Durchwahl:
0611/1702-22

E-Mail:
veith@hess-staedtetag.de

Datum:
04.06.2018

Stellungnahme-Nr.:
055-2018

Verband der kreisfreien und
kreisangehdrigen Stadte im
Lande Hessen

Frankfurter StralRe 2
65189 Wiesbaden
Telefon: 0611/1702-0
Telefax: 0611/1702-17

posteingang@hess-staedtetag.de
www.hess-staedtetag.de

Nassauische Sparkasse Wiesbaden
BIC: NASSDE55
IBAN: DE79 5105 0015 0100 0727 77
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Wir bitten um Berucksichtigung unserer Ausfuhrungen.

Wegen wichtiger zeitgleicher Gremientermine kann leider kein Vertreter des Hessischen

Stadtetages an der mindlichen Anhoérung teilnehmen.

Mit freundlichen GriRRen

S lfsisk

Michael Hofmeister
Referatsleiter



Arbeitsgemeinschaft der
Hessischen Handwerkskammern

Arbeitsgemeinschaft der Hessischen Handwerkskammern
Postfach 29 60 « 65019 Wiesbaden

Hessischer Landtag
Der Vorsitzende des
Haushaltsausschusses
Postfach 32 40

65022 Wiesbaden

per E-Mail

Gesetzentwurf der Fraktionen der CDU und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN fiir 4. Juni 2018
ein Gesetz liber das Sondervermden ,Universitétsbibliothek Frankfurt

. .. «

am Main und Wohnraum- und Wohnumfeldféaderung®, Drucks . 19/6296 Unser Zeichen: I-TH-K
Ansprechpartner:
Markus Theil

Sehr geehrte Damen und Herren, Telefon 0611 136.123

sehr geehrter Herr Decker, Telefax 0611 136-8123

sehr geehrter Herr ZinR er, markus.theil@hwk-wiesbaden.de
Prasident

fur die Mdlichkeit zu dem Gesetzentwurf der Fraktionen der CDU und
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Stellung zu nehmen, méhten wir uns bedanken.

Heinrich Gringel

Geschaftsfiihrer

Wir haben den Gesetzentwurf durchgesehen und kommen zu dem Ergebnis, Bernhard Mundschenk

dass Belange des Handwerks durch den Gesetzentwurf nicht betroffen sind. o
Hausanschrift:

Bierstadter Stralle 45

Vor diesem Hintergrund werden wir auch zu der bereits terminierten Anhdung 65189 Wiesbaden

keinen Vertreter entsenden.
info@handwerk-hessen.de
www.handwerk-hessen.de

Mit freundlichen Grifd en
Arbeitsgemeinschaft der Hessischen
Handwerkskammern —
Die Dachorganisation der drei
hessischen Handwerkskammern

gez. Bernhard Mundschenk Frankfurt-Rhein-Main, Kassel und
. .. Wiesbaden.
Geschaftsfiihrer
Wiesbadener Volksbank

IBAN DE20 5109 0000 0000 2472 00
BIC (Swift-Code) WIBADESW

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.
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Die Wohnungswirtschaft

stidwest

VAW siidwest, Postfach 150339, 60063 Frankfurt

Hessicher Landtag 4. Juni 2018 ATA/SOE
Herrn

Wolfgang Decker

— Vorsitzender Haushaltsausschuss — Tel.: 069 97065-101
Schlossplatz 1 -3 Fax: 069 97065-199

65183 Wiesbaden

E-Mail:  daniela.shumate@vdwsuedwest.de

per Mail an: h.zinsser@Itg.hessen.de

Gesetzentwurf fiir ein Gesetz iiber das Sondervermdgen ,,Universitétsbibliothek
Frankfurt am Main und Wohnraum- und Wohnumfeldférderung®, Drs. 19/6296

Sehr geehrter Herr Decker,
sehr geehrter Herr Zinsser

der VAW stidwest bedankt sich fiir die Gelegenheit, zum Entwurf des Gesetzes Uber das Son-
dervermdgen Universitétsbibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum- und Wohnumfeldfér-
derung Stellung nehmen zu kénnen.

Der VdW siidwest begriiBt die Zielsetzung des Gesetzes, mit Mitteln aus dem Verkaufserlos
des ehemaligen Polizeiprasidiums in Frankfurt MaBnahmen zur Behebung des Wohnungs-
mangels im Raum Frankfurt einleiten zu konnen.

Positiv werten wir, dass der Erwerb von Grundstlcken fiir den sozialen Wohnungsbau unter-
stiitzt werden soll und in diesem Zusammenhang auch eine verbilligte Zurverfligungstellung
an Dritte vorgesehen ist. Die Férderung des Erwerbs von Belegungsrechten wird von uns
ebenfalls begrlift; neben dem Bau geférderter Wohnungen ist der Ankauf von Belegungs-
rechten an bestehenden Wohnungen unerlasslich, um den Bedarf an sozialem Wohnraum zu
decken.

Die Férderung der nachhaltigen Entwicklung von innovationsorientierten und sozialen Quar-
tieren durch Zuschtisse fiir die Investition in das Wohnumfeld halten wir flir ein sinnvolles und
notwendiges Férderziel, um Quartiere auch in Zukunft marktgerecht und stabil zu halten. Die
Férderung solcher Investitionen (in ganz Hessen) wird vom VdW sldwest schon seit Lange-
rem gefordert. In diesem Zusammenhang kann auch die Férderung des Erwerbs von Genos-
senschaftsanteilen ein wichtiger Baustein sein. Gerade die im VdW slidwest organisierten
Traditions- und Bestandsgenossenschaften garantieren seit vielen Jahrzenten bezahlbaren
Wohnraum in stabilen Quartieren und Nachbarschaften.

Verband der Siidwestdeutschen Wohnungswirtschatt e. V.
FranklinstraBe 62 + 60486 Frankfurt « Telefon 069 9706501 « Telefax 069 97065-199
info@vdwsuedwest.de « www.vdwsuedwest.de

Vorsitzender des Verbandsrates: Uwe Menges
Vorstand: Dr. Axel Tausendpfund « WP/RA/StB Claudia Briinnler-Grétsch
Vereinsregister Nr. 5138 Frankfurt am Main

Frankfurter Sparkasse * IBAN: DE31 5005 0201 0000 2990 22 + BIC: HELADEF1822
UStldent-Nr.: DE114113080
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Seite 2 vom 4. Juni 2018

Die Wohnungswirtschaft

stidwest

Wir werden uns in der miindlichen Anhdrung noch vertieft zu den einzelnen geplanten MaB3-
nahmen sowie zu Umfang und Verteilung des geplanten Mittelvolumens auBern.

Flr Riickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Dr. Axel Tausendpfund
Vorstand
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JOHANN W’OLFGANG@GOETHE

UNIVERSITAT

FRANKFURT AM MAIN

Schriftliche Stellungnahme der Goethe-Universitat zur 6ffentlichen Anhérung des Haushaltsaus-
schusses des Hessischen Landtags zu dem Gesetzentwurf der Fraktionen der CDU und BUNDNIS
90/Die Griinen fiir ein Gesetz iiber das Sondervermdgen ,,Universititsbibliothek Frankfurt am Main
und Wohnraum- und Wohnumfeldférderung* (Drs. 19/6296) am 13. Juni 2018

Die Goethe-Universitat ist dem Landtag dankbar, dass dieser das fiir die Universitat und fir die an
der Campusmeile liegenden Wissenschaftsorganisationen elementare Thema des Bibliotheksneubaus
im Haushaltsausschuss behandelt.

Mit dem Neubau der Universitatsbibliothek kann die Standortneuordnung der Goethe-Universitat
vollendet werden; der Bau der Bibliothek ist der letzte groRe Baustein im Aufbau des Campus Wes-
tend. Die 2004 definierte Masterplanung kann abschliefend realisiert werden, die Universitat verfugt
dann — neben dem Campus Riedberg, Niederrad und dem Standort in Ginnheim — tiber einen zusam-
menhangenden Campus am Westend, der die wesentlichen Universitdtseinrichtungen vereint. Die
Universitatsbibliothek wird wieder einer der zentralen Bestandteile des universitdaren Lebens und er-
moglicht dort konzentriert an einem Standort Forschung und Lehre.

Der Umzug der Bibliothek ermdglicht die vollstandige Raumung des Campus Bockenheim, der einer
sinnvollen Nachnutzung zugefihrt werden kann. Damit wird der seit rund eineinhalb Jahrzehnten an-
dauernde stadtebaulicher Neuordnungsprozess in Frankfurt vorangetrieben, der die weitere Planung
und Vollendung des Kulturcampus Bockenheim zul&sst.

Der Neubau der Bibliothek ist dringlich, da der denkmalgeschiitzte Altbau seine wirtschaftliche Nut-
zungsdauer bereits bei weitem lberschritten hat und nur mit groBem finanziellen Aufwand und star-
ken funktionalen Einschrankungen bis dato Gberhaupt betriebsfahig gehalten werden kann. Sowohl
die Aufgaben der Bibliothek als auch die Anforderungen der Nutzerlnnen an eine fiir die Wissen-
schaft leistungsfahige Infrastruktur kann das bestehende Altgebaude nicht mehr im notwendigen
Mal erfiillen. Durch die Auslagerung von Buchbestanden mittels Betrieb von Auflenmagazinen kann
die Zentralbibliothek auf dem Campus duBerst wirtschaftlich errichtet werden, erste Grobkosten-
schatzungen gehen von rd. 115 Mio. € Baukosten aus. Regulare Hochbaumittel aus dem bis 2025 lau-
fenden Heureka-Programm (I+11) des Landes stehen fiir diese Bauaufgabe nicht zur Verfligung. Nach
bisheriger Einschatzung hatte der Altbau in Bockenheim bis in die 2030er Jahre betrieben werden
missen, was mit erheblichen Kosten im mindestens hohen siebenstelligen Bereich fir Instandsetzun-
gen, Brandschutz, Sanierungen und funktionale Anpassungen verbunden wdre, die dennoch nicht die
heutigen Anforderungen an eine Universitatsbibliothek erfillen kdnnten.

Daher ware die Universitat dem Landtag und der Landesregierung sehr dankbar, wenn Mittel des ge-
planten Sondervermaogens i.H.v. bis zu 105 Mio. € gem. §2 Zweck des Sondervermégens Absatz (1)
Ziffer 1. des Gesetzesentwurfes eine kurzfristige Realisierung des anstehenden Projektes ermogli-
chen wirde. Hiermit wiirde

e der teure Betrieb und unwirtschaftliche Unterhalt des Altbaus begrenzt,

e aufwendige Sanierungen im laufenden Betrieb fiir ein Gebadude abseits des neuen Universi-
tatscampus eingespart,

e die Bibliothek den gegenwartigen Anforderungen von Lehre und Forschung nachkommen
und

e die grolle Vision des Campus Westend sowie des Kulturcampus in Bockenheim in absehbarer
Zeit realisiert werden kénnen.

Frankfurt, 04.06.2018
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71 Auf gutern Grund,

Hessische Landgesellschaft mbH

Staatliche Treuhandstelle fiir lindliche Bodenordnung Wilhelmshéher Allee-157-159
34121 Kassel

Hessische Landgesellschaft mbH, Wilhelmshaher Allee-157-159, 34121 Kassel Martina Klidrle Prof. Dr.
Geschiftsfiihrerin

Hessischer Landtag
Der Vorsitzende des Haushaltsausschusses
Herrn Wolfgang D
gang Decker Telefon:  +49 561 3085-124

Schlossplatz 1 -3 Telefx:  -+49 561 3085153
65183 Wiesbaden Email: martina klaerle@hlg.org

Internet: http:/fwww.hig.org
Unser Zeichen: G-MK
30.05.2018

Offentliche Anhdrung des Haushaltsausschusses zum Gesetzentwurf

Sehr geehrter Herr Zinfer,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 08.05.2018 ist der Hessischen Landgesellschaft mbH (HLG) vom
Haushaltsausschuss die Méglichkeit zur Stellungnahme zu dem Gesetzentwurf Uber das
Sondervermégen ,,Universitdtsbibliothek Frankfurt am Main und Wohnraum- und
Wohnumfeldférderung', Drucks. 19/6296 gegeben worden. Dafiir bedanken wir uns und
nehmen diese gerne wahr.

Allgemeines zur Bodenbevorratungsrichtlinie

Zu den Aufgaben der HLG gehért u.a. die Bodenbevorratung auf Grundlage der Richtlinien
zur Férderung der Bodenbevorratung fur 6ffentliche, agrarstrukturelle und Skologische
Zwecke des Landes Hessen vom 10.12.2015 (BBVR). Die BBVR ist ein bewahrtes
Férderinstrument der Baulandentwicklung, insbesondere fur landliche Kommunen. Kleinere
und finanzschwache Kommunen haben haufig weder die finanziellen noch die personellen
Ressourcen flr die Entwicklung von Gewerbe- und Wohngebieten. Deshalb hat das Land
Hessen in den 1980-er Jahren die sogenannte BBVR erlassen, auf deren Grundlage die HLG,
ausgestattet mit Mitteln aus landesverbtirgten Darlehen, fir ldndliche Kommunen Bauland
entwickelt, Derzeit nehmen landesweit rd. 230 Kommunen mit rd. 350 Baulandprojekten die
Leistungen der HLG in der Baulandentwicklung in Anspruch. Im Rhein-Main-Gebiet werden
derzeit 38 Baulandprojekte bearbeitet. Kommunale Bauvorhaben kénnen somit professionell
und unter finanzieller Entlastung der Haushalte umgesetzt werden. Die Hessische BBVR ist
ein Instrument zur Unterstitzung kleinerer Kommunen und dient allgemein zur Férderung
des landlichen Raumes. Die Richtlinie wird alle funf Jahre novelliert.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Staatssekretir Mathias Samson, Wiesbaden | Helaba Landeskreditkasse zu Kassel

Geschiftsfiihrung: Prof. Dr. Martina Klarle, Welkersheim IBAN: DE38 5205 0000 4027 4000 03, BIC: HELADEFF520
Sitz der Gesellschaft: 34121 Kassel Kontonummer: 40 2740 0003, BLZ 520 500 00
Handelsregister: HRB 2632, Amtsgericht Kassel Steuernummer: 025 227 70057 USt-ID: DE113060840



23

Seite 2 von 2

Mehrwert der Bodenbevorratung in Hessen

Zu den Vorteilen fir die Kommunen zdhlt, dass der Grunderwerb auBerhalb ihres
kommunalen Haushaltes stattfindet. Das ldsst den Kommunen mehr Handlungsspielraum und
starit den landlichen Raum, Durch das zeitlich befristete Agieren der HLG kommen die
Kommunen in den Genuss von Expertenwissen, auf das sie sonst nicht zuriickgreifen kénnten.
Die Bodenbevorratung bietet die Moglichkeit zum Abschluss von stidtebaulichen Vertrigen
so-wohl mit Kommunen, als auch mit beteiligten Eigentimern. Der friihzeitige Ankauf von
Grundstiicken durch die HLG im Rahmen der Bodenbevorratung wirkt preisdimpfend und
beugt vor allem durch einen langfristigen und vorausschauenden Ankauf von Grundstlicken
Grundstlcksspekulationen vor. Das Ziel der Tétigkeit der HLG entspricht somit dem Ziel des
Gesetzentwurfs Uber das Sondervermégen ,,Universitidtsbibliothek Frankfurt am Main und
Wohnraum- und Wohnumfeld-férderung'.

Stellungnahme zu § 2 Zweck des Sondervermdgens

Auf Grund der ihr zugewiesenen Aufgaben nimmt die HLG lediglich zu § 2 Abs. 1 Nr. 2
Stellung.

Das Preisniveau flir Wohnraum in Frankfurt und im gesamten Rhein-Main Gebiet wird durch
das Ungleichgewicht zwischen Angebot und Nachfrage gepragt. Die Akquisition von
bebaubarem Land wird aus mehreren Griinden zunehmend schwieriger. Jede Schaffung von
Abhilfen ist zu begriiBen,

Der vorgelegte Gesetzentwurf ist in der Lage teilweise Entlastung zu bieten. Das gesetzte Ziel
kann insbesondere mit einer verbilligten Zurverfigungstellung der bevorrateten Grundstiicke
gemdl} § 2 Abs. 1 Nr. 2 erreicht werden.

Der Ankauf von Entwicklungsflichen durch einen vom Land getragenen Liegenschaftsfond
kann bei enger Abstimmung in betroffenen Kommunen Unterstiitzung finden. Ein Riickgriff
auf praktische Kenntnisse und Erfahrungen in der regionalen Baulandentwicklung ist fir die
sichere Zielerreichung des Gesetzes forderlich. Als Gesellschaft mit Mehrheitsbeteiligung des
Landes entwickelt die HLG im Auftrag von Kommunen Bauland. Es wird daher angeregt, auch
die HLG als Dritte im Sinne des §2 Abs. 1 Nr. 2 anzuerkennen, sofern die Kommune keine
eigene Entwicklung der Vorratsflichen des Liegenschaftsfonds durchfiihren kann oder méchte
und mit der HLG eine Vereinbarung im Sinne der BBVR abschlieBt, Zwar tritt die HLG nicht
als Bauherr auf, sie vermarktet die Uber den Liegenschaftsfond erworbenen und dann
erschlossenen Grundstiicke aber in Abstimmung mit der Kommune und unter Beachtung der
Vorgaben dieses Gesetzes und der vertraglichen Vorgaben.,

Mit freundlichen Gri3en

4

Prof. Dr. Martina Klarle
-Geschdaftsttihrerin-
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