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Stellungnahme

Gesetzentwurf
der Fraktion DIE LINKE fiir ein Gesetz gegen Leerstand
und Zweckentfremdung von Wohnraum - Drucks. 19/3068

und
i.g.S. Antrag der Fraktion der SPD betreffend
Milieuschutzsatzunyg zur Erhaltung von Wohnraum - Drucks. 19/2551

Sehr geehrte Frau Hammann,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Einladung und Gelegenheit zur Stellungnahme.
Grundsatzlich begriiRen wir jede Initiative, die den angespannten Mietenmarkt
und die bestehende Wohnungsnot entlastet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen
beschrinken sich auf die Bewertung grundsatzlicher Regelungen.

Die Versorgung der Bevélkerung mit angemessenen und bezahlbarem Wohnraum
ist der wesentlichste Teil der 6ffentlichen Daseinsfiirsorge und die dringliche
Aufgabe aller Stidte/Gemeinden und Kommunen. Wohnen ist Menschenrecht,
‘das Minimum des Sozialstaatlichkeitsgebotes und eine UN-Konvention.

Eine Problemldsung ist in erster Linie in den Ballungsgebieten, insbesondere

im Rhein-Main-Gebiet zeithah erforderlich. ‘
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Praambel:

Keine Sache ist hundertprozentig gut. Jede hat ihre positiven und negativen
Seiten. Wichtig ist, welches Gewicht man den positiven und negativen Seiten
zum Zeitpunkt der Entscheidung zubilligt. Und diese Gewichte kénnen sich.
im Laufe der Ausfiihrung durchaus verschieben und dann eine Anderung der
Entscheidung erzwingen. Bei der heutigen Schnelligkeit und Komplexitat

im Fortschritt von Wissenschaft, Technik und Politik miisste in alle Ent-
scheidungen der Vorbehalt einer kurzfristigen Anderung einflielen. Sie aber
von vorneherein mit so vielen Ausnahmeregelungen zu versehen, dass sie
straflos und haftungslos umgangen werden kénnen, macht Entscheidungen
wertlos. Das macht das Vorsorge-Prinzip und Gutachter-Prinzip so schwer.
Insofern halten wir beide zu bewertenden Vorlagen in einigen Punkten fiir
»Schwammig* und korrekturbediirftig.

Aber selbstredend besteht nach unserer Auffassung die unbedingte Verpflichtung
das Gesetz gegen Leerstand und Zweckentfremdung von Wohnraum - Drucksache
19/3068 der Fraktion DIE LINKE sowie Milieuschutzsatzung zur Erhaltung von
Wohnraum — Drucksache 19/2551 der Fraktion der SPD

durch die Landesregierung sofort einzufiihren.

Zweifelsohne ist das Gesetz und die Milieuschutzsatzung iiberlebensnotwendig
und unter vorhandenen Struktur-Bedingungen in jeder Richtung erforderlich,
gerechtfertigt, um jede Chance und Effizienzsteigerung von bezahlbarem ‘
Wohnraum in jeder Stadt (hier Maintal) nutzen zu kdnnen. Es ist notwendig, dass
auch jede andere Kommune/Stadt/Gemeinde verbriefte Rechtsmittel erhidlt, die in
Hessen nachteilig durch ein bisher fehlendes Gesetz und fehlender Satzung
belastet ist und endlich durch (Wieder-)Einsetzung profitieren solite.

‘Diese nétige politische Entscheidung war und ist ein Hauptanliegen der
Mieterinitiative Nassauische Heimstétte seit dem Jahr 2013, Sie wird getragen durch
alle Mieteraktivisten. ‘ ‘ ‘

Es kann und darf nicht sein, dass Spekulanten von Leerstand und generelle

Verursacher von Zweckentfremdung von Wohnraum entlastet werden, wahrend
angebliche unberechtigte NutznieBer von sozialem Wohnraum belastet werden.
Dieses wiare mehr als moralisch verwerflich und zynisch im Hinblick auf die von uns
immer noch kritisierte Fehlbelegungsabgabe, einsetzend ab 1.7.16. Dann wiirden wir
auch weiter an ,,Klientelbevorzugung” durch CDU/Biindnis 90 DIE GRUNEN
glauben miissen und wollen.

Diese unwirtschaftliche Fehlbelegungsabgabe erzeugt bereits bei einer mittieren
Wohnung von 73 gm der Mietstufe V und derzeitigen Einkommensiberschreitung
von 20 % rein rechnerisch eine , kalte Mieterh6hung“ von ca. 16 %, auRerhalb des
moglichen MieterhohungsmaBes der 6ffentlichen Vergleichsmiete/Mietspiegel und
Kappungsgrenze, wahrend die Verwaltungsbelastung hoch und die Mittel des
Gewinnes fiir die Kommune unwesentlich ist. In mittleren Stadten ist sozialer
Wohnungshbau u.a.wegen fehlender Mittel, mangels Bauland etc. kaum méglich.

Sozialwohnungen gibt es kaum noch. Es fallen mehr aus der Bindung, als gebaut
werden.
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Man hat den Eindruck - Gesetzesvorlagen richtet man generell nach dem ,,Riesen® -
GroRstadt Metropole Frankfurt am Main“ aus und vergisst dabei, dass solches
Gebaren gerade die im Ballungsraum Rhein-Main oder in dem Einzugsbereich von
rund achtzig bis einhundert Kilometer befindlichen Kleinstédte belasten werden
(Schneeballeffekt). Gerade Leerstand und Wohnraumzweckentfremdungin
Kleinstadten haben Bremswirkung auf deren Entwicklung und schaden, was
ebenfalls sehr ,,zynisch“ ist dem Gemeinwohl.

Um die unterschiedlichen Anforderungen an Gesetze und Saizungen deutlich

zu differenzieren haben wir als ,akutes” Beispiel die Stadt Maintal ausgewahlt
zum Unterschied ,,versus* Frankfurt am Main.

Wir wissen natirlich, dass eine solche Vorgehensweise in einem Gutachten
uniiblich, aber eine erforderliche Darstellung ist. :

Ich habe in dieser Stadt, die man wohl als Stadt des Mieter-Widerstands gegen
offentlichen Wohnungsbestandsverkaufs kennengelernt hat dreilig Jahre lang
gewohnt, sechsundzwanzig Jahre davon in einer landeseigenen Wohnung.

Daher verfiige ich auch liber eigene Erfahrungen, die ich fast nicht missen méchte.

Die Kaltmieten sind dementsprechend sehr hoch, Mittelwert der Standardange-
botsmiete in Euro pro Quadratmeter Wohnflache ca. 0,50 Euro unter dem Wert

von Frankfurt am Main, aber acht Prozent iiber dem Wert von Hanau. ’
Maintal ist eingeordnet in Mietstufe V, z.B. vergleichsweise Darmstadt.

Die Nachfrage und der Andrang auf Wohnraum ist nicht zu séttigen.

Maintal ist eine Kleinstadt ohne Stadtachse und durch eine Gebietsreform von

1974 entstanden, in denen die einst schuldenfreien Gemeinden in heutige Stadtteile
Dornigheim, Bischofsheim, Hochstadt und Wachenbuchen zusammengelegt
wurden. Jeder Stadtteil hat sein Eigenleben und es dominieren unter-

schiedliche urbane, kulturelle, Gepflogenheiten und Bevoélkerungs- und
Besiediungsstrukturen. Nach unserer Auffassung sind die Stadtteile in seiner
Eigenart zu erhalten, aber gleichzeitig auch verbindungswiirdig, um die bis

heute fehlende Gemeinsamkeit der Biirger zu befoérdern. Verbesserungswiirdig

ist insbesondere die fehlende Infrastruktur der durch LandstraRen getrennten
Stadtteile und der politische Entscheidungswille. Kurzum, die Stimmung der hier
bereits lebenden Menschen ist gekennzeichnet durch ,, massive Unzufriedenheit mit
den Lebensbedingungen®. Im wesentlichen sind die Maintaler Grundlagen

aus den IWU-Studien (Datenquellen) bekannt, so dass wir uns auf einige
erganzende Details beschrinken mochten, die uns auffallen.

Ich verweise vorab auf die beigefiigten zusammenfassenden Anlagen.

Es ist uns wichtig, das Ziel dieser Stellungnahme nicht aus den Augen zu
verlieren und zu begriinden, warum es gerade fiir eine im Ballungsgebiet
angesiedelte Kleinstadt wichtig wére, dieses vorgesehene Gesetz auf den
Weg zu bringen:

" Der letzte Zensus (und weitere Fortschreibung) sagte einen Wohnungsleerstand

ohne Sondernutzungen von iiber sechshundert Wohnungen aus.

(Datenquelle Statistisches Landesamt Hessen, erfasst durch Eigentiimerbefragung)
4~
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Sichtbar ist in Maintal aber auch der hohe Leerstand von Laden, ehemaliger
Gewerbegebaude, Biiroleerstand.

Sichtbar ist der Leerstand wertvoller Einzelhduser verschiedener Bauweisen.
Fotomaterial vorhanden bzw. beigefiigt. Natlirlich ist effektiv vorhandener
Leerstand flieRend. Wir haben hier ( k)einen Einblick in eine Datenquelle, so dass
ich auf Vorort-Kenntnisse verweise. ’

Leerstand unterllegt natiirlich verschiedener Definitionen, deren Kenntnis ich

bei den im Ausschuss anwesenden Fachleuten voraussetze. Diese Definitionen
sollte man in Kategorien unterteilen um ein heterogenes Bild zu erhalten. Man
unterscheidet u.a.zwischen der Fluktuationsreserve, dem latenten und struktureilen
Leerstand sowie dem Sockelleerstand, ein Teilsegment des strukturellen
Leerstandes. Leerstand hat Dynamik, bietet Risiken, bietet aber Chancen.

Leerstand kostet! Es kostet Geld und Lebensqualitit. Es belastet Mikroklima.

Er belastet die Stadtkasse durch fehlende Steuereinnahmen, wie Grundsteuern,
Einkommenssteuern, Gewerbesteuern etc.

Er belastet die Steuerzahler, die die fehlenden Einnahmen wiederum finanzieren
missen. Es belastet aber natiirlich auch suchende Mieter, neue Fehlbeleger.

Wir méchten uns mit der sogenannten ,,Leerstandsquote” beschaftigen;

sie taucht in jeder Beurteilungsstudie auf und ist ein wichtiges Entscheidungs-
kriterium (siehe IWU-Studie zur Kappungsgrenze Maintal).

Fiir Wohnungssuchende, fiir Makler, fiir Stadtplaner, fir Eigentiimer, fiir
Forscher hat sie jeweils eine eigene Perspektive. Es gilt also sie genau

zu analysieren. Wir bezweifeln allerdings jede Ableitung, wenn die
Datenerfassungsgrundlage gar nicht aktuell war. In Maintal hatten

wir den Eindruck, dass der Leerstand und die Knapphelt von Wohnraum
nebeneinander existieren!

Datenquelle entsprechendes IWU-Gutachten.

Die Kappungsgrenze hat Maintal nicht erhalten. Nach Auswertung des
entsprechenden Gutachtens sprechen wir hier von einer politischen Entscheidung.
‘Das ergibt sich aus den anstehenden Fakten, denn die drei Vorgaben / Kriterien
sind erfiilit. Zumindest berechtigt und nachgewiesen waren zwei Kriterien und
somit wire auch eine Ermessensentscheidung méglich gewesen. Ich selbst habe
lange Gespriche mit Verantwortlichen gefiihrt und mich selbst darum bemiiht,
natiirlich ohne Erfolg. Daher kann es auch nicht sein, dass die Entscheidung der
Nichtgewédhrung so bestehen bleiben kann.

Datenquelie entsprechendes IWU-Gutachten.
GleichermaRen verhilt sich das mit der Mietpreisbreme (ein zmschenzeltlich
ziemlich erwiesener ,,zahnloser Tiger®).

Vorzugsweise in einer landeseigenen der ca. zw6lf vorhandenen/kommunalen wie
auch privaten Wohnungsbaugesellschaften in dieser Kleinstadt ist es an der
Tagesordnung dass Wohnungen bei Mieterwechsel oft mehr als acht Monate leer
stehen. Das hat verschiedene nicht nachvoliziehbare Griinde; Mieterinitiativen
verstehen diese.

5.
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Alle moglichen Mieterhohungsverlangen werden voll ausgenutzt, so dass man von
normalen dem Markt entsprechenden Mietrahmen ausgehen kann. Investitionen
sind aber nicht spiirbar und werden auch als nicht vorgesehen angepriesen.

In dieser Stadt , hageit es Mieterhohungen“ und unsere Initiative ist mit
ehrenamtlicher Arbeit unter Beachtung des Rechtsdienstleistungsgesetzes voll
belastet. Die nichste amtliche Dienststelle ist in der Kreisstadt Geinhausen — ca.
vierzig km Fahrstrecke, eine fiir TransferlelstungsbeZ|eher oft uniiberwindbare
Hurde.

Vor Ort sind nur noch geringe Hilfestellungen in der Stadtverwaltung vorhanden.
in dieser Stadt von ca. 38.000 Einwohnern geschieht jeden dritten Tag eine
Zwangsmafinahme, wie Zwangsraumungen, Stromsperren

(siehe Datenblatt - Aufstellung vorhandener Sozialwohnungen).

Man kann selbstverstindlich davon ausgehen, dass die Folgen der Frankfurter
Wohnungspolitik sich im Umland wie bereits erwahnt im Radius von ca. achtZ|g bis
einhundert Kilometer bemerkbar machen.

Hier bestiinde Handlungsbedarf einer kreativen Strukturveranderung dieser
gewollten politischen Entscheidungen.

Umwandlungen von Mietwohnungen in Eigentumswohnungen kennt man in der
Stadt Maintal gut. Diese geschahen massiv in einer 6ffentlichen
Wohnungsbaugesellschaft. Zu diesem Punkt komme ich gesondert auf die
,Milieuschutzsatzung ,, zuriick. :

Diese Kleinstadt hat ihren Glanz verloren durch Fehlentscheidungen -

sie ist ,,gebeutelt” durch massive Wohnungsverkaufe in wenigen Jahren

von iiber 1275 Wohnungen aus &ffentlichem Bestand mit Folgen, die man in dieser
Stadt ,sieht"! 489 Wohnungen dieses Ausverkaufes von offentlichem Eigentum
gehérten der Wohnheim (ABG Holding Ffm).

Ein Mietspiegel ist zur Zeit aktuell nicht vorhanden. Der Mietspiegel ist

zum 31.12.2013 ausgelaufen. Verhandlungen ,platzen“ absichtlich.

Ein Gutachter ist in Maintal standig ,,unterwegs“. Seine Schatzung ist

aktuell grundsatzlich zwei Euro iiber der ortlichen Kalt-Vergleichsmiete.

Es gab eine gemeinsame Bitte des Deutschen Mieterbundes in Hanau

(er kidmpft!) und unserer Mieterinitiative an Blrgermeisterkandidaten,
Fraktionsvorsitzende und an den derzeitigen Magistrat die mégliche
Verlangerung des ausgelaufenen Mietspiegels nach § 558 c BGB

in die Stadtverordnetenversammlung einzubringen, leider eine vergebliche Muhe

Es gab rechtzeitig eine Aufforderung unserer Mieterinitiative an den

Magistrat und die Stadtverordneten einen Leerstandsmelder / Leerstandskataster
einzurichten. So wie es den Anschein hat gibt es wohl inzwischen eine Méglichkeit
auf der Homepage der Stadt Leerstand vertraulich anzumeiden.

Es ist nicht verstandlich, warum im vorgesehenen Gesetz der Fraktion
DIE LINKE davon ausgegangen wird, dass das Gesetz nur in dem
Anwendungsbereich § 1 des Gesetzes gelten soll? Das wiirde die Stadt
Maintal bereits ausschliefen,

-6-
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Auch das wire allerdings eine falsche Entscheidung. Ebenso ist die nicht zu
verstehende Verldngerung des Zeitraums Leerstand von ehemals drei auf sechs
Monate korrekturbediirftig; eine absolute kontraproduktive Entscheidung. ‘

Es ist nicht verstandlich, warum nur ,spekulativer” Leerstand eine
Anwendungshandiung des Gesetzes begriinden soll?

Leerstand ist insgesamt widrig bei der derzeitigen Lage des angespannten
Wohnungsnotstand bzw. Raumnot jeder Art und hat viele Facetten.
Stadtplanerisch ist es eine ,Todsiinde®. Auch die fehlende Obhut von Leerstand
begiinstigt z.B. Spekulationen nicht nur mit Wohnraum sondern auch mit Bauland.
Das macht Kommunen erpressbar. Man sollte einbeziehen, dass es auch eine
Abhilfe sein kann Eigentiimer zu beraten, zum Beispiel bei Erbstreitigkeiten,
Erfahrungen mit Miethomaden oder dergleichen.

Begriindbar ist nicht unbedingt die Zusammenlegung von Wohnraum, denn
insgesamt fehlen kleine Wohnungen. Es ist unbestritten, dass

es mehr Singlehaushalte wie Familienhaushalte gibt . Hier gébe es viel |
Handlungsbedarf. Prekire Arbeitsverhdltnisse und Standortmobilitdt sind die
‘Ursache, natiirlich auch persénliche Umsténde, z.B. Rentner. Es gibt hierzu weder
Sozialmanagement-Konzepte oder Wohnungstauschméglichkeiten, die finanziell
iiberhaupt tragbar sein sollten.

Eine besondere Erfahrung eines Gespraches mit einer Professorin der
Fachhochschule Frankfurt war es fiir mich, die ich gerne diesem Ausschuss
mitteile; Sie ist der Meinung ,, Es ist asozial, wenn eine Person fiir sich 200 gm
Luxus-Wohnraum beansprucht®.

Insofern halten wir auch die landlaufige Meinung des Eingriffes in die
Eigentumsrechte fiir hinterfragungswiirdig. Es gibt namlich auch andererseits den
Artikel § 14 (Abs. 2) im GG — Eigentum verpflichtet. Sein Gebrauch soll zugleich
dem Wohle der Aligemeinheit dienen.

So begriindet sich ebenfalls eine Leerstandsabgabe, die verantwortliche
Eigentiimer in die Pflicht nimmt. Steigende Mieten verdriangen Menschen mit
geringem und auch mittleren Einkommen, deren Anzahl stetig wachst. ‘
Auch aus dkologischen Griinden ist der erhebliche Leerstand von Hausern, .
Wohnungen und Gewerbeimmobilien nicht weiter hinnehmbar; Angesichts der
allgemeinen Bodenversiegelung durch Erweiterung und Ausweisung von neuen
Gewerbe — Wohngebieten und einer innerstadtischen zunehmenden Verdichtung
der Bebauung. In Maintal entsteht dadurch gerade eine Nachverdichtung von gut
16.000 km?. Eine Leerstandsabgabe sollte daher strafbewehrt sein.

Eine Leerstandserfassung soll es angeblich statistisch nicht geben?

‘Maoglich ist es aber. Seit dem neuen hessischen Meldegesetz sollte eine generelle
Erfassung keine Schwierigkeit und daher Pflicht sein.

Den Leerstandsmelder in Frankfurt fiihrt die h|er anwesende Kollegin sehr

- erfolgreich.

-7-
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Die Stadt Frankfurt weist zur Zeit ca. 1.500.000 gm Biiroflachen aus.
Ich iiberlasse hier die Argumentation den hier anwesenden Frankfurter Kollegen.
Technisch ist sicherlich nicht eine eins zu eins Umsetzung von Bau-Umwandlungen
generell méglich. Das zu gewinnende Potential ist im Verhdltnis aber sicher sehr
hoch und gut machbar. Offentlich geférdert sind bezahlbare Mieten moglich.
Es sind die kleinen Schritte, die zu guten Erfolgen fiihren konnen. GroBere
diirfen ruhig folgen.

Diesem Weg wiirden wir den Gesetzesvorlagen beider Fraktionen gerne génnen und
bedanken uns bei der Fraktion DIE LINKE und der SPD fiir ihre Arbeit.

insofern sollte man auch einer Stellungnahme von Frau Karin Miiller, BUNDNIS 90/
DIE GRUNEN vom 14.12.2012 absolute Beachtung schenken
http://www.gruene-hessen.de/landtag/reden/karin-mueller-zweite-lesung-verbot-der-
zweckentfremdung-von-wohnraum/?d=druckvorschau.

Ich fiige diesen Ausdruck hier als Anlage bei. '

Soweit also erst einmal unser ,,Tatsachenbericht“ anhand einer Kieinstadt;
gerne beantworten wir weitere Fragen.

Es sei der Mieterinitiative Nassauische Heimstitte gestattet einen Hinweis auf einen
»riesigen Leerstand von einer umbauten Innenflache von 12.000 qm, geeignet

zum Studentischen Wohnen, zu geben. Es handelt sich um das ehemalige Institut
der Biologie und Zoologie der Goethe Universitat in Frankfurt am Main, den meine
Kollegin unserer Initiative bearbeitet. Sie hat angefragt bei Herrn Minister Dr.
Thomas Schifer Hessisches Ministerium der Finanzen. Wir werden weiter berichten

Sozialer Wohnungsbau ist grundsétzlich méglich, unabdingbar zur nétigen
kommunalen Daseinsfiirsorge und solite aber auch lebenswert gestaitet werden.
Instandhaltungen erfordert Verantwortung. Er sollte nicht als Zwischen-
finanzierung benutzt werden, sondern nicht gewinnorientiert und einer dauerhaften
Sozialbindung zugeordnet sein. Beispiele sind die Stadt Frankfurt in den

1920er Jahren, gleichfalls das Programm der Stadt Wien, und natiirlich das
Salzburger Programm aus jiingster Zeit. Der Faktor heisst Kreativitat,
Handlungsmut und nicht ,,stereotypische Verhaltensweisen®.

Gesondert zum SPD-Antrag Milieuschutzsatzung:

Zu erlassen sind ,,Soziale Erhaltungssatzungen®.
Satzungen kénnen von Selbstverwaltungskoérperschaften zur Regelung ihrer
eigenen Angelegenheiten erlassen werden. Gemeinden sind solche
Korperschaften. Frankfurt am Main hat auch als kreisfreie Stadt die Rechte, die
Gemeinden haben.
Durch folgende Formulierung im Gesetz haben Gemeinden das Recht,
die Satzung selbstéindig zu erlassen, verliehen bekommen:
,Die Gemeinde kann in einen Bebauungsplan oder durch eine sonstige Satzung
Gebiete bezeichnen, ,,in denen (...) der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung bediirfen®. :

-8-
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Fiir die Ergéinzung der Satzung durch die Umwandlungsverordnung ist die
Landesregierung zustéindig (s.u.) -

Mit der Umwandlungsverordnung kann die Umwandlung von Mlet- in Eigentums-
wohnungen versagt werden. Die Verordnung gilt maximal fiinf Jahre — kann aber
beliebig oft verlingert werden, in denen die Soziale Erhaltungssatzung gilt.

Im Wortlaut des Gesetzes:

»Die Landesregierungen werden erméchtigt, fiir die Grundstiicke in Gebieten

einer Satzung nach Satz 1 Nr, 2 durch Rechtsverordnung mit einer Geltungsdauer
von fiinf Jahren zu bestimmen, dass die Begriindung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (...) nicht ohne Genehmigung erfolgen darf“. Beispiele dafiir finden
sich in Hamburg.

Http://www.landesrecht.hamburg.de/jportal/page/bshaprod.psmi?showdoccase=..

Unserer Meinung nach ist grundsétzlich eine Aufnahme des Themas
»Milieuschutz* ein Schritt in die richtige Richtung

Der EinfluR einer sozialen Erhaltungssatzung auf eine sozialvertragliche
Stadtentwicklung wird in der Wissenschaft an drei Bedingungen gekniipft:
Sie muss friih genug erlassen werden.

Sie muss in vielen Quartieren angewandt werden.

Sie muss streng ausgelegt und kontrolliert werden. '
Nach unserer Auffassung sollte jedoch ein Zeitraum von zehn Jahren
angestrebt werden. -

-l ol sl

ErfahrungsgemaR setzt eine Erhaltungssatzung aber eine rechtzeitige
Biirgerbeteiligung voraus, ebenfalls die Erméglichung der Einsichtnahme in die
Unterlagen der

*Vergaberichtlinien der Stadt,
den Umfang des Auftrags an die beauftragte Firma
und die Dokumentation der Untersuchung.

(* Fragestellung — Mit welcher theoretischen
Grundlage hat die beauftragte Firma den
Begriff ,,Milieu” definiert)?
Alternativ:
In den Paragraphen 14 und 16 des BauGB wird eine Veranderungssperre
ermoglicht:
,Die Verdnderungssperre wird von der Gemeinde als Satzung beschlossen®

Zum Schluss kommend empfehlen wir schweren Herzens zu lhren Uberlegungen
und lhrer Ergebnisfindung aus der Anhérung die Wohnungsbedarfsprognose fiir
das Gebiet des Regionalverbandes bis 2030 (Regionalverband FrankfurtRheinMain )
Stand Mirz 2016 zu betrachten . Die Begriindung kann miindlich erfolgen (Anlage).

Wir wiinschen uns, dass unsere klaren Argumente pro und Plus

fiir die Gesetzesvorlagen in lhrer weiteren Vorgehensweise Beachtung finden.
Die bisherigen Erfahrungen des abgeschafften Gesetzes in 2004 und

die hier sicher noch zu Wort kommenden ,,Steilvorlagen” aus Berlin,

Baden Wiirttemberg, Miinchen bestétigen evtl. unsere Meinung. -9-
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Vielen Dank fiir lhre Aufmerksamkeit und Geduld.

Mit freundlichen GriiRen

Brun Eabr <L / CZ(’ : (% 11/’)/

Mieterinitiative Nassauische Heimstétte

Anlagen:
Dokumentation Stadt Maintal

Datenblatt Maintal

Fiinf DIN 4 Blatt Fotos Leerstand Maintal-Dornigheim (Muster)
Ausdruck Stellungnahme Biindnis 90/Die Griinen

Ausdruck Wohnungsbedarfsprognose f.d. Gebiet des
Regionalverbandes bis zum Jahr 2030
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Dokumentation Stadt Maintal Gemeindenummer 435019
Anlage 1 zar Stellungnahme Mieterinitiative Nassauische Heimstitte
Anhérung fiir ein Gesetz gegen Leerstand und Zweckentfremdung von Wohnraum
und Genehmngungsvorbehalt bei Umwandlungen von Miet- in Eigentumswohnungen
fiir Gebiete mit Milieuschutzsatzung
ULA9.6.2016 —AZ: 1A 2.3

Finwohner 2615 Wohnﬁngshestand 2013 Kauﬂ(raftkennz Sozialvers.Beschiftigte Arbeitsl.Quote

40.183 18.153 110,7 7.504 4,8 %

Einw. Je km?* Einw. Je km? Geb./Freifl. Einpendler Auspendler Auslénderanteil

1.137 - 6.100 5.285 » 10.904 " 31%

zeitnaher Wanderungssaldo DERZEITIGE KALTMIETE

+1.000 Personen aus dem Ausland (nicht definierbar) STANDARDWOHNUNG

+1.300 Personen aus Frankfart (Altersgruppe 18-50 Jahre Berufstatlge) 8,00/qm - 10,00/qgm *

~ 600 Personen Umzug nach Hanau : Tendenz stark ansteigend (7,6 %)
(Schneeballeffekt)

kein Mietspiegel/Gutachtertitigh. +*

. (unser Erfahrungswert ist hiher*)
eerstand Wohnungen ohne Sonderstatus Zensus 616 / Fortschreibung 631 Kappungsgrenze/Mietpreisbremse

Taut Stat.LAmt Wiesbaden erfasst durch Eigentitmerbefragung ’ nicht bekommen (politischer Enischeid.)

Hebesatz 2015

Grundsteuer B Grundstener A Gewerbesteuer Durchschnittseinkommen
545 (+38 % z.J.2014) 395 410 1642,00 netto/Haushalt

KDU-Angemessenheitsgrenze im MKK — hier Stadt Maintal

Haushaltsgrofte nach Personenzahl

1 2 3 4 5 jede weitere P.
Vorschrift gm 45 60 72 84 96 +12
Bruttokalt/Euro 427 520 588 649 737 75
Nettokalt/ Euro 329 406 457 521 581 62
rechn.Betriebskosten/Euro ta.2,20 - ca. 0,28 je nach Grofle m*
Stand Sozialwohnungen in Maintal:
Jahr - Anzahl
1995 2010
2002 1650
2005 1349 : : ;
2016 490 Tendenz stark zeituah sinkend auf unter 406
Tm Jahr 2015 konnten 14 Familien eine Sozialwohnung bezichen,
zur Zeit suchen 220 Familien eine Sozialwohnung (Dunkelziffer viel hiker!)
Fiir 181 Wohnungen hat die Stadt Frankfurt ein kostenloses Belegungsrecht
2016 309 Sozialwohnungen stehen daher der Stadt Maintal zur Verfiigung.

Bindungswegfall nach unserer Meinung ca. 160 — 200 Sezialwohnungen
zeitnah im Jahr 2016 Kollw1tz-Sledlung, Angabe der Stadt im Jahr 2097 ?2??

zeitnah Bischofsheim Goethestraie, Hochstadt Maulbeerweg, bis Jahresende

zeimah bis 2020 ca. 80 Wohnungen Hermann-Lins-Strafie

(verkauft warden 1275 Sozialwohnungen aus offentlichem Bestand +2 Hiuser)!
In den Jahren 2011 - 2015 wurde keine Sozialwohnung gebaut, in Aussicht

sind 1¢ Sozialwohnungen Neubau Eichenheege, im gleichen Zeitraum wurden
257 Einfamilien- und Reihenhiuser genehmigt. -Blatt 2-
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: ' 2.

Fliichtlinge/Asylbewerber in Maintal werden gut versorgt (mehrere Auszeichnungen AK).

Stand 14.12.15 404 Personen :

Stand 22.62.16 517 Personen, davon 313 (Alleinstehende u. Familien in Gemeinschaftsunterkiinften -
davon 204 dezentral in Woknungen.

Zur Zeit ca. 540 Personen, ca. 170 in Wohnungen (genaue Zahlen werden nachgeliefert)!

Keine Belegung von Schulen / éffentliche Gebiude.

Durchgefiihrte Zwangsriumungen wegen Mietschulden:

Jahr Unterbringungskosten in Euro
2008 25 Wohnungen/Haushalte ?

2009 30 Wohnungen/Haushalte ?

2010 38 Wohnungen/Haushalte ?

2011 45 Wohnungen/Haushalte : 90.010,03

2012 30 Wohnungen/Haushalte 148.602,32

2013 30 Wohnungen/Haushalte : 7.316,00 *

2014 25 Wohnungen/Haushalte 10.453,00

2015 31 Wohnungen/Haushalte 221.000,00 **

= 254 zwangsgeriumte Wohnungen/Haushalte (wieviele Personen es
wirklich waren weifl nur
der Magistrat u. Gericht)!

Angabe des Magistrats

* Die betreffenden Personen standen alle im SGB II — Bezug,
** Die betreffenden Personen standen zu 90 % im SGB II — Bezug,

so dass ein Teil der entstandenen Unterbringungskosten
bzw. geringer Anteil von Wiedereinweisungskosten vom MKK-Kreis
erstattet wurden. '

Stromsperren des drtlichen Anbieters (daher ist die Dunkelziffer hoch einzuschiitzen!)

Jahr Wohnungen/Haushalte
2010 132 Wohnungen/Haushalte
2011 87 Wohnungen/Haushalte
2012 - 118 Wehnungen/Haushalte
2013 ?7? leider nicht bekannt
2014 110 Wohnungen/Haushalte
2015 114 Wohnungen/Haushalte
Effektiv geschen -

entsprechen die Zahlen in einer so kleinen Stadt wie Maintal

(56 % der Einwohner sind iiber 60 Jahre alt) -

JEDEN DRITTEN TAG ERFOLGT EINE ZWANGMASSNAHME!
Das ist prozentual héher als in Frankfurt am Main.



12

Erlose der Stadt Maintal aus der Fehlbelegungsabgabe
(bei der damals gut dreifachen Anzahl der jetzigen Sozialwehnungen)

Jahr Euro
2009 | 55.873,00
2010  48.631,00

2011 (bis 30.6.2011) 22.992,00

Aus Sicht der Kommune ist davon auszugehen, dass der zugelassene Verwaltungsaufwand
selbst mit Tauschrechten unter den zu erwartenden Vorgaben nicht gerechtfertigt und
befriedigt wird. Der Kontrollaufwand ist enorm. Anhand der Stadt Maintal als Beispiel
wird der gestattete Zuriickbehalt der Verwaltungskostenpauschale nicht einmal ein
Monatsgehalt eines Sachbearbeiters decken. Beginn der Fehilbelegungsabgabe ist der

1. Juli 2016.

Folglich ist es richtig eine Leerstandsabgabe strafbewertend auszugestalten, um
die Bevorteilungen der Nutzniefler zu reduz1eren und ein Minimum an Kostenausgleich
der Kommunen zu erreichen.

Hierzu wird folgender Sachstand angefiihrt‘:

Stadtverordnete konnen einen Magistrat beauftragen zu priifen und dann zu berichten
(Stadtverordnetenversammlung), ob der Leerstand von Wohn- und Biirordiumen und
anderen Gebiiuden (in Kommune/Stadt/Gemeinde xy..)zu einem steuerpflichtigen Tat-
bestand fiir die Eigentiimerinnen und Eigentiimer nach Art. 106 Abs. 6 GG, § 7 KAG
und § 93 HGO werden kann, da infolge von Grundsteuerreduzierung und Grundsteuer-
befreiung durch Leerstand Mindereinnahmen fiir Kommune/Stadt/Gemeinde xy...
entstehen.

Begriindung:

Ein Instrument, um mehr Einnahmen zu erzielen ist das Steuerfindungsrecht der
Kommune/Stadt/Gemeinde xy...

Deshalb ist in der Leerstandsabgabe ein angemessenes Instrument fiir Einkommens-
steigerung und den sozialen Ausgleich in Kommune/Stadt/Gemeinde xy zu sehen.
Wenn Eigentiimer von leer stehenden Immmobilien sich unter anderem von der
Grundsteuer befreien lassen, belasten sie damit den kommunalen Haushalt nicht nur
durch Steuermindereinnahmen. Durch den Leerstand wird eine angespannte
Wohnungslage in Kommune/Stadt/Gemeinde xy... zusitzlich verstirkt.

4
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ANGABE aligemein zu Einkommensgrenzen (Sozialwohnungsberechtigte)

Ein wichtiger Punkt ist, dass die Einkommensgrenzen nur sehr zeitverzogert

an die Bruttolohnentwicklung angepasst worden sind. Das ist entscheidend, weil

die Nettoeinkommen stagniert haben, wilhrend die Bruttoeinkommen gestiegen

sind. Das heisst auch, dass viele Mieter zu Fehlbelegern geworden sind, obwohl ihr
verfiighares Einkommen nicht gestiegen ist. Das ist politisch gewollt, um den Kireis der
Anspruchsberechtigten auf kaltem Weg zu verkleinern.

Von 1980 bis 2013 sind die Bruttoeinkommen um 88 % gestiegen. Im gleichen
Zeitraum sind die Einkommensgrenzen nur um etwa 40 % angehoben worden.
Das heifit, dass die Einkommensgrenzen um 48 % hinterherhinken.

Auf einen Zwei — Personen — Haushalt umgerechnet, bedeutet das, dass die
Grenze nicht bei monatlich 1.355,00 Euro liegen miisste, sondern bei etwa
2.000,00 Euro. ;

Ungerechtfertigt ist daher auch eine Bevorzugung von Einkommensgrenzen
fiir Eigentumsforderung (zu finden u.a. in der Regierungserklirung Staatsministerin Hmz).

VdiSP B%QM / e CJQLW

Mieterinitiative Nassauische Heimstéitte

30.5.2016

Quellenangabe: Jeweilig zuletzt bekannte Angabe Magistrat Stadt Maintal/Stat.Landesamt
Wiesbaden / IWU M. Vache
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Stadt Maintal - Statistische Daten ( Stand 31.12.2015 - Einwohnermeldedaten)

Bevélkerung insgesamt (getrennt nach Haupt- u. Nebenwohnsitz)

Dérnigheim |Bischofsheim |Hochstadt |Wachenbuchen [Maintal gesamt
Hauptwohnsitz 16184 14787} 591% 3293 - 40183
Nebenwohnsitz 829 618 241 192 1880
Bevolkerung insgesamt (nur Hauptwohnungen - getrennt nach Geschlecht)
Geschlecht Ddmigheim [Bischofsheim |Hochstadt [Wachenbuchen |Maintal gesamt
maéannlich 80675 7311 2935 1627 19948
weiblich 8109 7476 2984 1666 20235
insgesamt 16184 14787 5919 3293 40183

Ausléndische Bevélkerung (nur Hauptwbhnungen - getrennt nach Geschlecht)

IGeschlecht Dérnigheim |Bischofsheim |Hochstadt |Wachenbuchen |Maintal gesamt
ménnlich 2118 2177 406 172 4873
weiblich 1787 1834 404 163 4188
insgesamt 3905 4011 810 335 9061

Bevélkerung insgesamt nach Altersgruppen (nur Hauptwohnungen)

Altersklasse  |Dornigheim |Bischofsheim |Hochstadt |Wachenbuchen [Maintal gesamt
0 bis <3 481 384 191 57 1113
3 bis <6 442 379 195 60 1076
6 bis <10 574 540 229 89 1432
10 bis <15 - 683 701 - 255 123 1762
15 bis <18 435 483 196 89 1203
18 bis <25 1146 1082 356 225 2809
25 bis <35 . 2363} 2090 621 362 5436
35 bis <45 2115 1956 818 415 5304
45 bis < 55 2500 2331 1089 581 6501
55 bis <60 1123 1017 405 247 2792
60 bis <65 957 854 375 196 2382
- 65 bis <75 1630 1577 650 454 4311
75 u. dlter 1735 1393 539 395 4062
- {Summe 16184 14787 5919 3293 40183
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Bilder zu Leerstanden:

Berichtigung 30.5.2016
begonnene Ghrtenrodung
Dieses schone Wohnhaus in der
TannensiraBe steht schon seit
Jahren leer. Mittlerweile wird es
von Brombeeren zugewuchert

Eines von vielen aufgegebenen

Ladengeschéften, hier in der

Kennedystrabe

auch grofie Flachen, wie hier

im Gewerbegebiet Ost, sind
ungenuizt
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BUiNDNIS 90
DIE GRUNEN

LANDTAGSERAKTION HESSEN

14.12.2012

KARIN MULLER:
ZWEITE LESUNG -
VERBOT DER

g 3
AR
. '\r’-' )

ZWECKENTFREMDUNG VON
WOHNRAUM

Herr Prisident, meine Damen und Herren! Das Gesetz liber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum ist dés Paradebeispiel dafiir, wie CDU und
FDP ihre Macht und ihre Mehrheiten zweckentfremden,

(Beifatl bei dem BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der Abg. Janine Wissler (DIE
LINKE))

indem Sie die miindliche Anhorung verweigert und eine Hinhaltetaktik

. sondergleichen gefahren haben. Wir haben das Gesetz jetzt seit fast einem Jahr
auf der Tagesordnung im Ausschuss fiir Wirtschaft und Verkehr.
GroRziigigerweise wurde dann eine schriftliche Anh6rung zugelassen, alle haben
sich Qefreut, dass wenigstens dies geschéh. Nachdem die Unterlagen vorgelegen
haben, war aber klar, dass die Stellungnahmen - insbesondere der Stadt
Frankfurt - so unterschiedlich sind, dass es eigentlich einer miindlichen
Anhorung bedurft hatte.

Dann wurde der LINKEN unterstellt, sie wiirde damit .
Oberbﬁrgermeisterwahlkampf betreiben wollen. Daraufhin hat Herr Siebel den
klugen Vorschlag gemacht, abzuwarten, bis der Oberbiirgermeister im Amt ist

und ihn auch zur Anhérung einzuladen.
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(Beifall des Abg. Torsten Warnecke (SPD))

Damit hafte sich der Vorsitzende des Ausschusses, Herr Reif, einverstanden
erklart. Dann gab es wieder eine Hinhaltetaktik und passiert ist nichts.
Letztendlich wurde das Gesetz mit der Arroganz dér Macht abgelehnt. Man hat
eben im Beitrag von Herrn Lenders sehen konnen, dass es durchaus notig
gewesen ware, sich noch einmal Expertenmeinungen einzuholen.

(Beifall bei dem BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der LINKEN)

Vor allen Dingen ware es auch kein grofer zusétzlicher Aufwand gewesen. Man
hatte die Anhorung namlich zusammen mit dem Gesetz zum sozialen
Wohnungsbau durchfiihren kénnen, die Experten sind sowieso da geweseh. Aber
nein, das wollen Sie alles nicht. Ihr Hauptanliegen ist nur, sich an der LINKEN
abzuarbeiten. Bitte schén, wenn Sie sonst nichts mehr in diesem Land vorhaben
und weiter Ihre Politik betreiben wollen, die nicht fiir die Menschen, sondern nur
fir sich selbst da ist, machen Sie nur so weiter.

(Zuruf von der CDU)

Das Thema Wohnen wird landauf, landab diskutiert. Sozialer Wohnungsraum
fehit, Wohnraumzweckentfrémdung ist ein Thema in Frankfurt und in |
Wiesbaden. Damals, 2004, haben sich die Oberblrgermeister vehement dagegen
gewehrt, es abzuschaffen. Aber nein, Sie wollten es abschaffen, obwohl aus
Frankfurt jahrtich 400 bis 600 Anzeigen wegen Zweckentfremdung von
Wohnraum vorgelegt worden sind.

(Zuruf des Ministers Florian Rentsch)

- Wenn es das nicht mehr gibt, gibt es auch keine Anzeigen mehr, Herr Rentsch.
Das ist ja schon ein bisschen Licherlich.

(Beifall bei dem BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der LINKEN)

Das Thema wird landauf, landab diskutiert. in Frankfurt fehlt bezahlbarer
Wohnraum. Deswegen sollte man alles dafiir tun, mehr Wohnraum zu schaffen.
All das verweigern Sie. | |
Auch wir haben gesagt, man misste priifen, ob es nicht ein zu massiver Eingriff
in die Eigentumsrechte ist. Deswegen hdtten wir die Anhérung auch untersttitzt
und kénnen uns jetzt nur enthalten.

(Zuruf des Ministers Florian Rentsch)
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~ Sie kénnen es ja besser machen, Herr Rentsch. Tun Sie aber nicht. Ich dachte
ﬂbrigens Zwischenrufe von der Regierungsbank wiirde der Prasident
untersagen, aber gut:

(Beifall bei Abgeordneten des BUNDNISSES 90/DIE GRUNEN und der der Abg.
Nancy Faeser (SPD) - Zuruf von der CDU)

Wir halten die Grundtendenz des Gesetzes fiir richtig. Die Kommunen sollten ja
nur ermichtigt werden, eine Satzung zu erlassen, wenn es Zweckentfremdung
von Wohnraum bei ihnen gibt. Soviel solite man den Kommunen schon
zutrauen, um ihnen diese Mdglichkeit zu geben. Aber auch da reiht es sich in die
kommunalfeindliche Politik dieser Landesregierung ein. |

(Beifall bei dem BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und der LINKEN)

Wir werden uns bei der Abstimmung Uber diesen Gesetzentwurf enthalten und
bedauern ausdriicklich, dass Sie nicht lernfahig sind und jegliche
Auseinandersetzung zu dem Thema verweigern. |

(Beifall bei dem BUNDNIS 90/DIE GRUNEN sowie bei Abgeordneten der SPD und
der LINKEN) ‘
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= Wohnungsbedarfsprognose fiir das
B Gebiet des Regionalverbandes bis 2030

" Der Regionalverband FrankfurtRheinMain hat eine Wohnungsbedarfsprognose fiir seine 75

Mitgliedskommunen fir den Zeitraum 2013 bis 2030 erstelit. insgesamt wurde ein Wohnungsbe-
darf von gut 184.000 Wohnungen bis 2030 emmitteit.

Dabei stiitzen sich die Berechnungen auf die gemeindeweise Bevolkerungsprognose der Hessen
Agentur und eine Wohnungsbedarfsprognose des Instituts far Wohnen und Umwelt auf Kreis-
ebene jeweils mit dem Zieljahr 2030. Der Regionalverband erganzte diese Prognosen um An-
nahmen zum Fliichtlingszuzug und errechnete eine gemeindeweise Verteilung.

Bis zum Jahr 2030 diirfte die Bevolkerungszahl im Verbandsgebiet schatzungsweise um bis zu
200.000 Einwohner (plus 8,5 Prozent) auf 2,4 Millionen ansteigen. Fur Frankfurt wurden bis zu
773.000 Einwohner ermittelt. Entsprechend der Annahmen (drei Millionen Fliichtlinge im Zeit-
raum 2013 — 2020 und eine Million 2021 — 2030) entfalit gut die Halfte des Einwohneranstiegs im
Verbandsgebiet auf Fliichtiinge.

Mit den Annahmen zu den Fliichtlingen steigt der Wohnungsbedarf gegeniiber der IWU-
Wohnungsbedarfsprognose fur den Zeitraum 2013 bis 2030 nochmals um 27.000 Wohnungen
auf gut 184.000 Wohnungen im gesamten Verbandsgebiet (Anteil: 15 Prozent). Fiir den kurzfris-
tigen Zeitraum 2013 bis 2020 sind dies — auf Grund des hohen Nachholbedarfs und der ange-
nommenen Fliichtlingszahlen — schatzungsweise 14.600 Wohnungen pro Jahr, danach — zwi-
schen 2020 und 2030 — liegt der Bedarf immer noch bei 8.200 Wohnungen pro Jahr. Far den
Gesamizeitraum 2013 bis 2030 ergibt sich ein Durchschnittsbedarf von 10.900 Wohnungen pro
Jahr.

Im Folgendem werden Annahmen und Ergebnisse auf Kreis- und Gemeindeebene vorgestellt.

o~

\:\j
Regionalverband ‘

FrankfurtRheinMain
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Bevélkerungsschatzung IWU-
der —» Wohnungsbedarfsprognose
Hessen Agentur (Kreisdvaten)
_Fichtlingsaufschiag”

b

Gesamtwohnungsbedarf

Grundlagen sind Abschatzungen der Hessen Agentur fir die gemeindeweise Bevolke-
rungsentwicklung im Zeitraum 2013 bis 2030 (hier noch ohne Annahmen zum Flichtlings-
zuzug) mit Prognosestand April 201 5 und des Instituts fir Wohnen und Umwelt (IWU)
zum Wohnungsbedarf auf Kreisebene mit dem Zieljahr 2030 (ebenfalls ohne Annahmen
zum Fliichtlingszuzug) mit Prognosestand November 2015.

Angesichts fehlender Abschatzungen zum Fliichtlingszuzug wird pauschaliert angenom-
men, dass in den Jahren 2013 bis 2020 bis zu drei Millionen Flichtlinge nach Deutsch-
land kommen, zwischen 2021 und 2030 eine Million (entspricht weitgehend der Jechni-
schen Annahme* der Bundesregierung von Ende 02/2016). Auf das Gebiet des Regional-
verbandes entfiele ein bevdlkerungsproportionaler Anteil entsprechend des nach dem K&-
nigsteiner Schlissel laut Bundesamtes fiir Migration und Fliichtlinge (BAMF) fur Hessen
bestehenden Anteils. Fiir die Fiiichtlinge wurde pauschal angenommen, dass diese mit

vier Personen in einer Wohnung leben.

Die gemeindeweise Verteilung der iWU-Wohnungsbedarfsprognose auf Kreisebene er-
folgte durch den Regionalverband. Dabei wurden Anteilswerte der jeweiligen kreisangeho-
renden Gemeinde an der Kreissumme berechnet. Diese Anteilsberechnung basiert auf
dem Wohnungsbedarf, der sich aus der Bevélkerungsprognose der Hessen Agentur er-
gibt, auf den Annahmen zu dem Fliichtlingszuzug und auf Annahmen zum inneren Bedarf
— also dem Wohnflichenbedarf der heute schon anwesenden Bevdlkerung.

Fiir den abschlieRend erfolgten Vergleich mit der heutigen Bauintensitat wurden die tat-
sichlichen Baufertigstellungen von Wohnungen der vergangenen Jahre ausgewertet
(Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt).

Kreisfrele Stadt / Einwohner  Einwohnerprognose  peg s 0132030
Kreis | Kreis (teilweise) (Hilfsgrofe) 2030, mit Fliichtiingen _lange Frist*
Frankfurt am Main 701.350 773.300 73.727
Offenbach am Main 119.203 130.600 11.406
Kreis Gro-Gerau (tw.) 186.056 202.800 17.338
Hochtaunuskreis 229.167 245.200 13.914
Main-Kinzig-Kreis (tw.) 241.112 258.200 13.394
Main-Taunus-Kreis 228.021 247.100 16.414
Kreis Offenbach 338.300 363.000 27.307
Wetteraukreis (tw.) 205.049 219.600 10.949
Regionalverband 2.248.258 2.439.900 184.450



25

BT OETENIe A angsgrofe Bavilk erungsschatzung Wohnungsbedarfsprognose
Einwoly Einwoh Jers W T Gesamtwohnungs- | Gesamtwohnungs- Gesamtwonmungsbedart
2013 2030 2013-2030 in % bestand bedard padarf bis 2030
" Hifsgrole | it Fliichtlingen 2013 2043-2020, 2013-2030, bezogen auf den
M_L___—__ W_ﬁiﬁ_w——m n% |
Frankfurt am Main 701,350 773.300 372.039 38.081 72727
Offenbach am Main 119.203 130,600 59.104 5.877 11.406
Bischolsheim 12.662 14.100 5.667 733 1,285
Ginsheim-Gustavsbirg 16.957 17.100 7.744 829 1.460
|Grok-Gerav 24.076 26.700 10.869 1.376 2431
Kelsterbach 14.310 15.700 7.443 720 1.262
Morfelden-Walldorf 32968 . 35.600 15.683 1.759 3.089
Nauheim 10.265 11.100 4781 555 78
Raunheim 14,869 16.500 6.140 742 1.301
|Risselsheim am Main 60.929 £6.000 20011 3.437 5513
Bad Homburg vor der Hohe 52.379 56.300 26,626 1.043 3418
|Friedrichsdorf 24,517 26.300 11.661 838 1.465
Glashiitten 5304 5.600 2442 156 268
Gravenwiesbach 5205 5.600 2288 169 284
Kénigstein im Taunus 16.043 17.500 7.657 . 610 1.076
Kronberg im Taurus 18.069 18160 8708 582 1.632
Neu-Anspach 14.605 15.300 6.300 450 780
Oberursel (Taunus) 44779 48600 21.557 1.644 2889
Schmitten 8.855 9.600 4213 328 578
Steinbach (Taunus) 10.181 10.700 4.886 308 532
Usingen 13606 14.500 8127 421 722
Wehrheim 9331 9.900 4259 327 573
Weilrod 6233 6.300 2093 164 280
Bruchkdbel 20.265 20,600 a71e 574 686
Ert 13.307 14.500 6.141 452 704
Grofkrotzenburg 7.440 8.000 3575 266 418
Hammersbach 4704 4.800 2261 151 234
Hanau £9.907 98.500 43654 3571 5611
Langensetnid 13553 4.800 6468 522 831
Maintal 36.846 39.200 18.351 1.232 1918
Neuberg 5251 5.500 2524 171 %7
Nidderau 19.944 21.300 8893 691 1.080
Niederdorfelden 3786 4,100 1.694 133 208
Rodenbach 11.143 11.000 5.186 263 401
|Ronneburg 3.341 3.600 1.601 115 178
Schineck 11625 12500 5465 422 860
Bad Soden am Taunus 21.556 23.360 $1.238 958 1643
_|Eppstain 13.317 14.100 6.195 507 863
Eschbom 20731 22809 10,0 10052 @28 1.5%6
Flérsheim am Main 20197 22.300 104 2408 200 1.548
H heim am Mam 25740 27.800 B.0) 12509 595 1634 €
Hochheim am Main 16.838 17.600 45 8.004 602 1034
Hofheim am Taunus 38556 42.300 9,7 18.169 1.740 2995
Kelkheim (Taunus) 28.180 30500 82| 13.274 1.168 2000
Kriftel 10.701 11.600 a4 4.949 437 747
Liederbach am Taunus 8.795 9.400 89 3.967 339 578
h h am Taunus 14.855 16.100 818 1.059
Sulzbach (Taunus) 8.545 9.300 382 657
Dietzenbach 32.750 35.100 1.400 2371
Dreieich 32.668 43400 2.188 3718
Egelshach 11.218 12.100 508 862
Hainburg ; 14108 14.900 804 1.023
Heusenstamm 18.401 19.100 755 1.276
Langen (Hessen) 35845 38.300 1.721 2932
inh B.976 9300 358 603
Mihiheim am Main 27475 30.300 10,3 1513 2584
Neu-leanburg 35698 38400 1802 3.076
Obertshausen 23621 25700 1.158 19875
|Rodgau 43.115 45,000 1.909 3.238
Radermark 26404 28100 1.107 1.871
Seligenstadt 20431 22200 1.035 1.769
Bad Nauheim 30879 32.700 973 1.643
Bad Vilbet 32020 34.900 1.081 1834
Butzbach 24.384 25200 500 970
|Florstadt 8.690 8.100 256 431
Friedberg (Hessen) 27758 30.700 .04 1.782
Karben 21.716 23500 694 1.473
Miinzenberg 5490 5700 148 246
Niddatat 9285 9.900 299 508
Ober-bdrien 5730 6000 184 274
Reichelshem (Wetterau) 5.823 7.300 223 378
Rackenberg 4272 4.800 136 230
Rosbach vor der Hahe 12,141 13.100 385 650
Walfersheim 9.766 10.400 283 474
Wilistadt 6.085 6.600 210 357
Reglonalverband 2.248.258 2.439.900 1.110.618 102.433 184.450
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Wohnungsbedarf bis 2030
{bezogen auf den Wohnungsbestand 2013). in %

7.7 bis 12,0
| grofer 120bis 17.0
B= qgisher 17.0bis 224

Die Karte stellt den errechneten Gesamtwohnungsbedarf 2030 (plus 184.000 Wohnun-
gen) gemessen an dem Wohnungsbestand 2013 (1.111.000 ‘Wohnungen) im Gebiet des
Regionalverbandes dar. Der Wohnungsbestand miisste demnach im Durchschnitt des
Verbandsgebietes bis 2030 um circa 17 Prozent steigen.

Von 2010 bis 2014 wurden insgesamt rund 32.300 Wohnungen im Verbandsgebiet ge-
baut, das waren im Durchschnitt knapp 6.500 pro Jahr. Im Falle der Deckung des ge-
schatzten Bedarfs von 14.600 Wohnungen pro Jahr ,in der kurzen Frist” bis 2020 wurde
dies im Minimum eine Verdoppelung der derzeitigen Bauintensitat erfordern!

Die Stidte und Gemeinden im Verbandsgebiet miissen sich damit der Herausforderung:
~SchlieBen der Angebotsliicke im Wohnungsbau® stellen.

Herausgeber Kontakt

Regionalverband FrankfurtRheinMain Matthias Boss

Der Verbandsvorstand Telefon: +49 69 2577-1621
Posistrafte 16 Telefax: +49 69 2577-1204

60329 Frankfurt am Main E-Mail: boess@region-frankfurt.de

www.region-frankfurt.de

Stand: Marz 2016

-~
e | /’

Fotos

Bildarchiv des Regionalverbandes
| Regionalverband
© 2016 Regionalverband FrankfurtRheinMain FrankfurtRheinMiain
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Regionaler Fliichennutzungsplan Vorentwurf (Kartenausschnitt)
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Regionalversammiung Siidhessen — Planungsverband



28

Maintal
Siedlungsstruktur

Maintal ist als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen und gehért zum Main-
Kinzig-Kreis. Die Stadt setzt sich aus den vier Staditeilen Bischofsheim, Dérnigheim, Hoch-
stadt und Wachenbuchen zusammen und hatte 2004 rd. 38.200 Einwohner sowie ca. 7.800
sozialversicherungspflichtig Beschiftigte. Maintal liegt verkehrsgiinstig, grenzt im Westen
unmittelbar an Frankfurt und ist sowohl Wohn- als auch Gewerbestandort.

Wohnen und Gewerbe

Vorrangiges stadtentwicklungspolitisches Ziel ist die Entwicklung des ,Gewerbegebietes am

" Regionalpark” in Bischofsheim. Das bestehende Gewerbegebiet siidlich der A 66 soll dafiir
nach Osten hin erweitert werden (ca. 15 ha) und den in diesem Bereich urspriinglich geplan-
ten Siedlungsschwerpunkt ,Griine Mitte” ersetzen. Potenziale fiir eine Siedlungsentwicklung
liegen in den Arrondierungen der Ortsrander stidostlich von Hochstadt (ca. 6 ha) und siid-
westlich von Wachenbuchen (ca. 4 ha). Am nordostlichen Siedlungsrand von Dérnigheim
wird die Umnutzung von Gewerbefldchen und einer Sportanlage zu Siedlungsflachen ange-
strebt. ’

Verkehr

Im regionalen Strafiennetz bzw. im ortlichen Hauptstraennetz sowie im Bereich des Regio-
nalen Radverkehrsnetzes sind keine wesentlichen baulichen MaRnahmen vorgesehen. Im
Bereich des regionalen Schienenpersonenverkehrs ist die Realisierung der nordmainischen,
S-Bahn Frankfurt/City — Maintal — Hanau vorgesehen mit der Notwendigkeit eines viergleisi-
gen Streckenausbaues im Bereich der Stadt Maintal. Zur besseren ErschlieBung des Sied-
lungsbereiches ist eine Verlegung des Haltepunktes Bischofsheim nach Osten geplant. Die
spatere Verkniipfung/Durchbindung der nordmainischen S-Bahn mit der S 7 auf der Ried-
strecke wird angestrebt.

Griinflachen

In Bischofsheim ist neben einer Friedhofserweiterung als Neuplanung eine groBere Parkan-
lage (ca. 11 ha) in Verbindung zum geplanten ,Gewerbegebiet am Regionalpark” vorgese- -
hen. Der im FNP als Sondergebiet dargestelite Sportboothafen im Uferbereich des Mains
wird zuriickgenommen und nunmehr als Griinfiache-Sportanlagen entsprechend seinem
tatsachlichen Bestand ausgewiesen; die ungenutzte Flache dagegen als Griinflache-Park-

. anlagen. :

Landschatft

Maintal liegt in der Untermainebene und erstreckt sich zwischen dem Main im Siiden und
dem Bergener Riicken im Norden mit den hoher gelegenen Ortsteilen Hochstadt und Wa-
chenbuchen. Das Landschaftsbild wird auf den Héheniagen gepragt durch zusarmmenhan-
gende Streuobstflachen, den Naturschutzgebieten ,Hartigwaldchen” und ,Enkheimer Ried” .
sowie weitraumige Ackerflachen. In der Mainebene dominieren der Ufersaum des Mains und
der nérdlich angrenzende Offenlandbereich mit mehreren infolge des Kiesabbaues entstan-
denen, heute zur Erholung genutzten Seen, der sich ber die ,Griine Mitte* und Braubach
nach Norden zieht. Zudem wird ein betréachtlicher Anteil der Gemeindefldche von Wald be-
deckt.

Regionalversammiung Siidhessen — Planungsverband
114 _ Regionaler Flachennutzungsplan — Vorentwurf 2007 — Text: Gemeindeteil
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Anstalt des offentlahen Rechits des Mam Kinzg Kepttes

Zahlen, Daten, Fakten

Der Main-Kinzig-Kreis in Zahlen

Der Main-Kinzig-Kreis in Zahlen

| :m.éﬁ“? Arbaitslonm:mt (7.0“5‘“. [} mn's,sé‘l SGB 1M} [#pil 2016]

Ol 4,8% Arbeitslosenquote gesamt (3,2 % SGB il und 1,6 % SGB 1) jaor 2016

MAIN-KINZIG-KREIS

Anzahl der Arbeitslosen im Main-Kinzig-Kreis (SGB II)

1von5 o 4 : A - 18 31.05.2016 14:5:
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Anzahl der Arbehslosen im Main-Kinzig-Kreis (SGB ll)
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Verlauf der Anzahl der Arbeitslosen im Main-Kinzig-Kreis (SGB II)
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Arbeitsiose SGB Il in den 29 Kommunen des Main-Kinzig-Kreises

cenieinic/Siadel s =) il RPIFETenZEy SR Lan iy
L ) ; BE03:200688 Hheolut! Mins Nd0.0412016
Bad Orb 148 -5 -3,4% 143
Bad Soden-Salmiinster 112 15 -134% 97
Biebergemiind 62 10 161% 72
Birstein 68 1 1,5% 69
Brachttal 40 -3 -7.5% 37
Bruchkdbel 192 7 3,6% 199
Erlensee 182 -14 -7.7% 168
Florsbachtal 19 1 53% 20
Freigericht 93 13 140% 106
Gelnhausen 368 24 65% 392
GroBkrotzenburg - 108 6 5.6% 114
Griindau 143 -1 -0, 7% 142
Hammersbach 40 -6 15,0% 34
Hanau - 3.233 37 1.1% . 3.270
Hasselroth 53 2 3.8% 55
. Jossgrund 14 8 57.1% 22
Langenselbold 121 -14 -11,6% 107
Linsengericht 83 4 4.8% 87
Maintal 942 6 0,6% 948
Neuberg 53 -6 -11.3% 47
Nidderau LTS 130 7 5ax 123
Niederdorfelden 40 3 7.5% 37
Rodenbach © 142 -9 -6,3% 133
Ronneburg . 33 e . 32
Schliichtern 148 7 4,7% 155
Schoneck 96 9 5.4% 105
Sinntal 30 -3 -10,0% 27
Steinau 99 -2 2,0% 97.
. Wachtersbach 193 -15 -7.8% 178
GEsamuas 61985 SNN04% 7016

3vons

Anzahl der Vermittiungen in den 1. Arbeitsmarkt im Main-Kinzig-Kreis (SGB II)

31.05.2016 14:52
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Anzahl der Vermittiungen in den 1. Arbeitsmarktim Main-Kinz
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Antrédge auf Grundsicherung fiir Arbeitsuchende im M'ai‘n-Kinzigf-Kreis (SGB II)

4von5
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Antriige auf Grundsicherung fiir Arbeitsuchende im Main-Kinzig-Kreis (5GB i)
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