21. Wahlperiode

HESSISCHER LANDTAG

Kleine Anfrage

Martina Feldmayer (BUNDNIS 90/DIE GRUNEN)
und Jiirgen Frommrich (BUNDNIS 90/DIE GRUNEN) vom 16.09.2024

Folgeanfrage: Abbau von Mieterinnen- und Mieterschutz in Hessen,

und
Antwort

Minister fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr, Wohnen und kindlichen Raum

Vorbemerkung Fragesteller:

In der Antwort der Landesregierung vom 04.09.2024 auf die Kleine Anfrage mit der Drucksache 21/588 sind
Fragen unbeantwortet geblieben. Es ergeben sich auch Folgefragen aus einigen Antworten, insbesondere zum
Thema des Schutzes von Mieterinnen und Mietern vor Entmietung nach Umwandlung.

Die Vorbemerkung der Fragesteller vorangestellt, beantworte ich die Kleine Anfrage im Einver-
nehmen mit dem Chef der Staatskanzlei wie folgt:

Frage 1 =~ Wie haben sich die Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen pro Quadratmeter in den kreisfreien
Stadten in Hessen in den vergangenen zehn Jahren entwickelt?

Die Entwicklung der Kaufpreise fiir Eigentumswohnungen pro Quadratmeter in den kreisfreien
Stadten in Hessen in den vergangenen zehn Jahren ist der beigefiigten Zusammenstellung der
Riickmeldungen der Gutachterausschiisse fiir Immobilienwerte zu entnehmen (Anlage 1).

Frage 2 ~ Wie haben sich, unter Einbeziehung der oben aufgefiihrten Quadratmeterpreise und der Zins-
entwicklung, die durchschnittlichen monatlichen Tilgungs- und Zinszahlungen ohne Eigenkapital
am Kaufpreis fiir eine exemplarische Wohnung mit 100 Quadratmetern Wohnfldche in den kreis-
freien Stadten entwickelt?

Der Landesregierung liegen keine Daten zur Beantwortung dieser Frage vor.

Frage 3 ~ Wie hoch ist der Anteil der hessischen Haushalte mit einem Nettoeinkommen in der benétigten
Hohe, um diese Tilgungs- und Zinszahlungen mit einem Drittel des verfiigbaren Nettoeinkommens
leisten zu kénnen?

Mangels Daten zur Héhe der durchschnittlichen monatlichen Tilgungs- und Zinszahlungen kann
auch diese Frage nicht beantwortet werden.

Der Landesregierung liegt jedoch das Erstergebnis des Mikrozensus 2023 vor, das dem
Hessischen Statistischen Landesamt eine anndhernde Aufteilung der Haushalte in Hessen nach
den monatlichen Haushaltsnettoeinkommen (Anlage 2) mit Einschrinkungen wegen der fraglichen
Definition des verfiigbaren Nettoeinkommens und der Haushaltestruktur erméglicht. Im Rahmen
des Mikrozensus 2023 wurde neben dem personlichen Nettoeinkommen der Haushaltsmitglieder
fiir jeden Haushalt die Hohe seines Nettoeinkommens im letzten Monat (Summe aller Einkunfts-
arten ohne Steuern und Sozialversicherungsbeitrige) erfragt. Hierzu zdhlen zum Beispiel
Erwerbseinkommen, Unternehmereinkommen, Rente, Pension, 6ffentliche Unterstiitzungen, Ein-
kommen aus Vermietung und Verpachtung, Arbeitslosengeld beziehungsweise -hilfe, Kindergeld,
Wohngeld und Sachbeziige. Dazu wird das Haushaltsnettoeinkommen in ein Raster vorgegebener
Einkommensklassen eingestuft. Zudem ist der Mikrozensus eine reprisentative Befragung von
Haushalten in Deutschland, an der jéhrlich rund ein Prozent der Bevolkerung teilnimmt. Das sind
rund 30.000 private Haushalte in Hessen.
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Frage 4  Wie lautet das wohnungspolitisches Angebot der Landesregierung an Menschen, deren Wohnung
entsprechend der angekiindigten Anderungen im Mieterinnen- und Mieterschutz in Eigentum um-
gewandelt wird und die sich den Kauf der eigenen Wohnung auch mit Hessengeld nicht leisten
konnen?

Vorhaben der Landesregierung ermdglichen keine zusétzlichen Umwandlungsvorginge. Vielmehr
richtet sich die Kiindigung von Mietwohnungen ausschlieBlich nach den Regelungen des Biirger-
lichen Gesetzbuches (BGB). Im Ubrigen unterstiitzt die Landesregierung die Eigentumsbildung
iiber das Hessengeld hinaus.

Fiir Haushalte insbesondere mit Kindern sowie Haushalte, bei denen wegen einer Behinderung
eines Haushaltsangehdrigen oder aus sonstigen Griinden ein besonderer Bedarf besteht, unterstiitzt
die Landesregierung den erstmaligen Erwerb selbstgenutzten Wohneigentums mit zinsgilinstigen
Darlehen, den sogenannten Hessen-Darlehen. Hierdurch fordert das Land Hessen gemeinsam mit
der Wirtschafts- und Infrastrukturbank Hessen im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung die
Bildung von selbstgenutztem Wohneigentum durch Neubau oder Erwerb von Gebraucht-
immobilien. Allein im Jahr 2023 wurden Hessen-Darlehen in Hohe von rund 48,4 Millionen Euro
fiir 333 Wohneinheiten bewilligt. Die Hessen-Darlehen sind ein bewéhrtes Forderangebot des
Landes, das zusitzlich zum neuen Hessengeld in Anspruch genommen werden kann.

Frage 5  Setzt sich die Landesregierung auf Bundesebene dafiir ein, dass die Kappungsgrenze auf 11 Prozent
in drei Jahren gesenkt wird?

Frage 6  Wenn ja: Wie unterstiitzt die Landesregierung dieses Vorhaben?
Frage 7  Wenn nein: Warum nicht?

Die Fragen 5 bis 7 werden wegen ihres Sachzusammenhangs gemeinsam beantwortet.

Herr Minister Mansoori hat am 15.02.2024 zusammen mit seinen Landerkolleginnen und
-kollegen aus Berlin, Bremen, Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen, Rheinland-
Pfalz und Saarland den ehemaligen Bundesminister Buschmann angeschrieben und ihn aufge-
fordert, sich zu den mietrechtlichen Vereinbarungen im Koalitionsvertrag zu bekennen und diese
anzugehen.

Wiesbaden, 27. Januar 2025
Kaweh Mansoori

Anlagen
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Hessen Kleine Anfrage 21/1081
Erstergebnis 2023 Anlage 2

HAUSHALTE UND FAMILIEN / LEBENSFORMEN

HH 01 Haushalte nach monatlichen
Haushaltsnettoeinkommen

Haushalte
Haushalts.nettoeinkommen Insgesamt
(von ... bis unter ... Euro)
1000 in %
Insgesamt 3097 100,0
unter 500 46 1,5
500 - 1000 178 5,8
1000 - 1250 171 5,5
1250 - 1500 149 4,8
1500 - 2000 366 11,8
2000 - 2500 394 12,7
2500 - 3000 309 10,0
3000 - 3500 265 8,6
3500 - 4000 232 7,5
4000 - 5000 358 11,6
5000 und mehr 627 20,2

Ergebnisse des Mikrozensus - Hauptwohnsitzhaushalte
(Aufbereitungsstand 14. Marz 2024).

Falls Personen keine Angabe gemacht haben, wurden sie der
"Insgesamt"-Kategorie zugewiesen.

© Hessisches Statistisches Landesamt, Wiesbaden, 2024.
Vervielfaltigung und Verbreitung, auch auszugsweise, mit
Quellenangabe gestattet.
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