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Prof. Dr. Sebastian Schipper
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www.humangeographie.de

Betreff: Stellungnahme zum Gesetzentwurf der Fraktion der SPD zur Anderung des Wohnraum-
fordergesetzes (Drucks. 20/3460)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich wie gewiinscht schriftlich Stellung zum Gesetzentwurf der Fraktion der SPD zur An-
derung des Wohnraumfordergesetzes (Drucks. 20/3460).

Die soziale Wohnraumforderung ist in Hessen (wie in den anderen Bundesldndern auch) vom Grund-
prinzip der ,,sozialen Zwischennutzung® geprigt. Mit 6ffentlichen Mitteln geférderte Wohnungen unter-
liegen daher nicht — wie in nahezu allen anderen européischen Landern (Scanlon et al. 2014) — dauerhaf-
ten Preis- und Belegungsbindungen, sondern stehen nur fiir eine sehr begrenzte Zeit von meist lediglich
20 Jahren als bezahlbare Wohneinheiten fiir untere und mittlere Einkommensgruppen zur Verfiigung.
Zwischen 2006 und 2016 sind in Hessen aus diesem Grund jedes Jahr im Durchschnitt 4.624 Sozial-
wohnungen aus den Preis- und Belegungsbindungen gefallen (Bundesregierung 2017, Anhang S. 8, ei-
gene Berechnungen). Insgesamt hat sich — auch angesichts eines nur marginalen Neubauvolumens — der
Bestand an Sozialwohnungen in Hessen daher seit Anfang der 1990er Jahre mehr als halbiert (ebd.).
Demgemél ist auch die Zahl der 6ffentlich geférderten Wohnungen beispielsweise in Frankfurt am
Main von knapp 70.000 (= ca. 20 % des Wohnbestandes; Stand 1990) auf 25.000 Wohneinheiten (= 6,3
% des Wohnbestandes; Stand 2018) drastisch zuriickgegangen (Schipper/Heeg 2020: 122).

Mit dem 2012 erlassenen Hessischen Wohnraumfordergesetz wurde das hier knapp skizzierte Grund-
problem der ,,sozialen Zwischennutzung“ gravierend verschérft, indem die Nachwirkungsfrist von 10
auf 5 Jahre gesenkt worden ist. Auf dieser Grundlage konnen Investoren bei vorzeitiger Riickzahlung
der Darlehen nach bereits 5 Jahren ihre ehemaligen Sozialwohnungen zu Marktbedingungen verwerten.
Angesichts des aktuell niedrigen Zinsniveaus ist ein solches Vorgehen 6konomisch rational, weshalb der
Sozialwohnungsbestand in Hessen noch stérker riickldufig ist. In Frankfurt am Main sind beispielsweise
laut Angaben des Stadtplanungsamtes zwischen 2017 und 2021 aufgrund einer bereits erfolgten friihzei-
tigen Tilgung der Fordermittel insgesamt 2.899 Sozialwohnungen aus der Bindung gefallen (Schip-
per/Heeg 2020, S. 127). Dem mit 25.000 Wohneinheiten bereits stark reduzierten Bestand an Sozial-

Campus Westend ¢ Theodor-W.-Adorno-Platz 6 « D-60629 Frankfurt am Main
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wohnungen stehen laut einer Untersuchung des Instituts fiir Wohnen und Umwelt (2015: 13) allerdings
geschétzte 49 % aller Frankfurter Mieterhaushalte gegeniiber, die vom Einkommen her Anspruch auf
eine klassische Sozialwohnung haben. Aufgrund dieses Missverhéltnisses sind mittlerweile 9.833 Haus-
halte bzw. knapp 24.000 Personen als wohnungssuchend auf der Warteliste beim Amt fiir Wohnungswe-
sen registriert; davon fast die Hélfe in der hochsten Dringlichkeitsstufe der Wohnungslosen (Amt fiir
Wohnungswesen 2019: 471).

Angesichts der temporér ausgerichteten Logik des hessischen Wohnraumfordersystems und der darin
eingeschriebenen Abhingigkeit von den Renditeerwartungen der Investoren wird sich das dringende
Problem des Mangels an preisgebundenem Wohnraum ohne eine grundlegende Anderung des Wohn-
raumfordergesetzes nicht 16sen lassen. Vielmehr wird sich der Bestand auch weiterhin trotz des hohen
Bedarfs verringern. Notwendig wire daher die gesetzliche Einfithrung dauerhafter Sozialbindungen
sowie die Zuschneidung der bestehenden Forderinstrumente auf die Belange 6ffentlicher, genossen-
schaftlicher und gemeinniitziger Wohnungsunternehmen, die tendenziell nicht an einer Maximierung der

Gewinne orientiert, sondern an der Schaffung langfristig bezahlbaren Wohnraums interessiert sind.

Die von der SPD formulierte Anderung des Wohnraumfordergesetzes im Sinne einer Verldngerung der
Nachwirkungsfrist auf 10 Jahre weist in die richtige Richtung, weil dadurch zumindest die Geschwin-
digkeit des weiteren Abschmelzens des Sozialwohnungsbestandes in Hessen gebremst werden kann. Um
die Wohnungsnodte unterer sowie mittlerer Einkommensgruppen, die sich am Markt nicht angemessen
mit fiir sie bezahlbarem Wohnraum versorgen kdnnen, substanziell und langfristig zu 16sen und zugleich
sozialriumliche Segregationstendenzen in hessischen Stidten abzuschwichen, wire aus wissenschaftli-
cher Perspektive allerdings eine grundlegende Abkehr vom vorherrschenden Prinzip der ,,sozialen Zwi-
schennutzung® bzw. die Einfithrung dauerhafter Sozialbindungen anzuraten.

Mit freundlichen Griilen

Debadtzan Dk

Prof. Dr. Sebastian Schipper
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IWU

INSTITUT WOHNEN
Stellungnahme UND UMWELT GmbH

Forschungseinrichtung
des Landes Hessen und

Gesetzentwurf ,Gesetz zur Anderung des Hessischen Wohnraum- der Stadt Darmstadt
fordergesetzes” (Fraktion der SPD) RheinstraRe 65
64295 Darmstadt
Telefon:
(0049)06151/2904-0
Dr. Max-Christopher Krapp, Martin Vaché, 16.10.2020 Telefax:

(0049) 06151 /2904 97
eMail: info@iwu.de

Internet: www.iwu.de

Mit Schreiben des Hessischen Landtags vom 01.10.2020 wird das IWU um Stellungnahme zu dem Gesetz-
entwurf ,Gesetz zur Anderung des Hessischen Wohnraumférdergesetzes” der SPD-Fraktion gebeten.

Der Entwurf sieht eine Verlangerung der sogenannten Nachwirkungsfrist im Rahmen der Wohnraumférde-
rung vor. Diese Nachwirkungsfrist regelt, wie lange die Mietpreis- und Belegungsbindung fiir eine geforder-
te Wohnung nach vorzeitiger Riickzahlung des Darlehens gilt. Diese Option der vorzeitigen Riickzahlung
wurde forderrechtlich eroffnet, um so attraktivere Investitionsbedingungen durch flexiblere Finanzie-
rungsmoglichkeiten zu schaffen. Vor dem Hintergrund des in der letzten Dekade gesunkenen Kreditzinsni-
veaus war dies ein sinnvoller Ansatz um Kapital fiir Neuinvestitionen zu generieren.

Das Instrument der Wohnraumférderung ist darauf angewiesen, dass die Forderbedingungen so ausgestal-
tet sind, dass die freiwillig investierenden Fordermittelnehmer die Forderung als attraktiv einschatzen. Die
Forderanreize miissen dabei in Relation zu den durch die Bindung entstehenden Mietertragsminderungen
stehen.” Das Land Hessen kann bei der Ausgestaltung der Wohnraumforderung an verschiedenen Punkten
die Attraktivitat der Forderung steigern, indem etwa glinstigere Darlehensgrenzen, glinstigere Zinsbedin-
gungen oder wie zuletzt zusatzliche Zuschiisse verankert werden. Allerdings sind diese Eingriffsmoglichkei-
ten nicht dazu geeignet, nach Abschluss der Bindung auf zukiinftige Anderungen der wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen reagieren zu kénnen. Darin liegt der spezifische Vorteil einer vorzeitigen Darlehensriick-
zahlung. Die Option der vorzeitigen Riickzahlung hat im Gegensatz zu den vorherigen Elementen jedoch
den klaren Nachteil, dass sie die Planbarkeit der Kapazitaten fiir die lokale soziale Wohnraumversorgung
einschrankt. Die Entwicklung des geforderten Bestandes kann nicht allein durch die kommunale Verwaltung
gesteuert werden, sondern ist abhangig von den Finanzierungs- und Bewirtschaftungsstrategien der Darle-
hensnehmer.

Ferner ist davon auszugehen, dass es zu deutlichen Klumpungseffekten kommen kann, d.h. die Investoren
sich daflr entscheiden, nicht nur fiir einzelne Wohnungen die Darlehen zurlickzuzahlen, sondern etwa
samtliche geforderte Wohnungen eines Gebaudes vorzeitig aus der Bindung zu l6sen. Zugleich stellt der
Ersatz der aus der Bindung fallenden Wohnungen die lokalen Akteure vor grolie Herausforderungen, da die
Baulandmobilisierung bzw. Neubautatigkeit von groRRer Tragheit gepragt ist. So wird in der Regel eine Fer-
tigstellung von neuen geférderten Wohneinheiten in wenigen Jahren nicht gelingen.

Vor diesem Hintergrund kann eine Verlangerung der Nachwirkungsfrist geboten sein, um die Planbarkeit
der Bestandsentwicklung zu steigern und die kommunalen Reaktionsmoglichkeiten zu verbessern, um so-

Dieser Fordergrundsatz wird in der aktuellen Praxis zum Teil unterlaufen, indem in Neubaugebieten durch stadtebauliche Vertrage ein gewis-
ser Mindestanteil an geférderten Wohnungen fir Investoren vorgegeben wird. Somit wird die Inanspruchnahme der Férderung nicht allein
durch die Forderbedingungen bestimmt.


mailto:info@iwu.de
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mit die Wohnraumversorgung insbesondere fiir die dringlichen Bedarfsfalle (vgl. Krapp/Malottki 2017) si-
cherzustellen. Im Gegenzug erscheint dann allerdings eine Anpassung der Forderkonditionen geboten, um
das erhohte wirtschaftliche Risiko einer langeren Bindungsdauer zu kompensieren. Dies kénnte auch eine
Anpassung der Mindestlaufzeit erforderlich machen. Eine Abwagung der Folgen fiir die Inanspruchnahme
der sozialen Wohnraumférderung erscheint vor dem Hintergrund der aktuell unsicheren Nachfrageentwick-
lung schwierig, sollte aber im Rahmen der weiteren Erérterung gepriift werden.

Literatur: Krapp, Max-Christopher/Malottki, Christian von 2017: ,Wie viele Sozialwohnungen brauchen
wir?“ - Unklare Zielvorstellungen erschweren die Diskussion, IWU-Schlaglicht 01/2017, Darmstadt.
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Hessischer Industrie-
und Handelskammertag
e (

HIHK e. V. - Karl-Glassing-StraRe 8 - 65183 Wiesbaden

Hessischer Landtag

Ausschuss fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen
Schlossplatz 1-3

65183 Wiesbaden

Per E-Mail an: h.schnier@ltg.hessen.de,
m.eisert@ltg.hessen.de

Offentlichen Anhérung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Energie, 21. Oktober 2020
Verkehr und Wohnen zum Gesetzentwurf zur Anderung des
Wohnraumfoérdergesetzes

Sehr geehrte Frau Wissler,

Gemeinsam fiir Hessens

Wirtschaft: Der HIHK koordiniert

wir bedanken uns fiir die Einladung zu der miindlichen Anhérung am die landespolitischen Aktivitaten
25. November 2020 und die die Gelegenheit, zu dem Gesetzentwurf derzehn hessischen Industrie-
zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes Stellung nehmen zu

und Handelskammern.

dirfen.

lhr Ansprechpartner:
Die hessischen Industrie- und Handelskammern sehen von der Robert Lippmann
Abgabe einer Stellungnahme ab. An der mindlichen Anhérung am Tel. 0611 360 115-15
25. November 2020 werden wir nicht teilnehmen. lippmann@hihk.de

Hessischer Industrie- und Handelskammertag

Mit freundlichen Grif3en (HIHK) e. V.
Karl-Glassing-StraRe 8

0 g 65183 Wiesbaden
/ info@hihk.de | www.hihk.de

Robert Lippmann Président:
Geschaftsfliihrer Eberhard Flammer
Geschaftsfuhrer:

Robert Lippmann

Wiesbadener Volksbank eG
IBAN DEO5 5109 0000 0000 6539 00
BIC (Swift-Code) WIBADESW

Amtsgericht Wiesbaden

Register Nr.: VR 7167
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Biindnis Mietentscheid Frankfurt

info@mietentscheid-frankfurt.de

Frankfurt am Main, 22.10.2020

Erbetene schriftliche Stellungnahme zum Gesetzentwurf der Fraktion der SPD zur

Anderung des Wohnraumfordergesetzes (Drucks. 20/3460)

Sehr geehrte Frau Wissler, sehr geehrte Frau Schnier, sehr geehrte Ausschussmitglieder,

als Initiative Mietentscheid Frankfurt bedanken wir uns fiir die Gelegenheit, zum o.g. Gesetzentwurf

wie folgt Stellung zu nehmen:

Die vorgeschlagene Anderung von § 19 (1) HWoFG mit der Verliangerung der Nachwirkungsfrist bei
vorzeitiger Riickzahlung von Darlehen von 5 auf 10 Jahre adressiert zu Recht das Problem eines
schnell schwindenden Sozialwohnungsbestandes in Hessen: Dieser hat sich von 1991 (205.907; BT-
Drucksache 18/11403, S. 32) bis 2018 (80.309; Hessischer Landtag 20/1096, S. 2) um 61 % verringert,
ohne dass sich bisher eine Trendumkehr abzeichnet. Da sich parallel zu diesem Riickgang und
beschleunigt seit ca. einem Jahrzehnt ein massiver Preisanstieg im frei finanzierten
Mietwohnungsmarkt vollzieht, stehen Haushalte mit unterdurchschnittlichen Einkommen vor
massiven Problemen bei der Wohnraumversorgung. Dies wird auch durch die hohe Unterstitzung fur
das Birger*innenbegehren ,Mietentscheid Frankfurt” durch 25.000 Unterstitzungsunterschriften

dokumentiert.

Neben den Folgen fiir die steigende Zahl von Betroffenen, die Jahre auf Wartelisten verbringen, auf
Notunterkilinfte angewiesen sind, zu hohe Mieten zahlen und dadurch armutsgefahrdet sind
und/oder in unzureichenden Wohnverhaltnissen leben miissen, entstehen durch den Mangel an
preis- und belegungsgebunden Wohnungen hohe Kosten fiir die 6ffentliche Hand im Rahmen der
Kosten der Unterkunft (nach SGB 11/SGB XlI/AsylbLG), des Wohngelds (WoGG), fiir Notunterkiinfte im
Rahmen der kommunalen Wohnungslosenhilfe, Aufnahmeeinrichtungen im Rahmen des AsylbLG,
Belegungsrechteankaufprogramme u.a. Im erheblichen Umfang werden hier 6ffentliche Gelder
eingesetzt und finanzieren Gewinne privater Vermieter*innen und Betreiber*innen, statt durch

offentlichen, sozialen Wohnungsbau in 6ffentliches Eigentum investiert zu werden.
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Angesichts der sozial- und finanzpolitisch angezeigten Trendwende beim Sozialwohnungsbestand
wirkt sich die geltende funfjahrige Nachwirkungsfrist nach freiwilliger Darlehensriickzahlung sehr
schadlich aus und fihrt laut Angaben der Stadt
(https://www.stvv.frankfurt.de/PARLISLINK/DDW?TEXT=nachwirkungsfrist&TEXT O=beinhaltet+%28
ungef%E4hr%29& FORMFL OB=DATUM&FORM SO=Absteigend&?23?37?) allein in Frankfurt in den

Jahren 2019 und 2020 zum vorzeitigen Wegfall von 1.735 Sozialwohnungen. Gleichwohl kann eine
verlangerte Frist den Wegfall von Sozialwohnungen lediglich etwas hinauszégern, wahrend die
dringend notwendige Trendwende beim Bestand nur durch erheblich verlangerte — moglichst jedoch

unbefristete — Bindungen, erganzt um die Neuschaffung von Sozialwohnungen, erreichbar erscheint.

Jedwede Novellierung der Wohnraumférderung ist mit dem Problem konfrontiert, dass private
Akteure am Wohnungsmarkt primar an der Erzielung iberdurchschnittlicher Renditen interessiert
sind und in der Regel nur dort im nennenswerten Umfang Sozialwohnungen realisieren, wo sie im
Rahmen stadtebaulicher Planungen mittels Stadtebaulichem Vertrag dazu verpflichtet werden
kénnen. Das Desinteresse, bezahlbaren Wohnraum Uiber das rechtlich notwendige Mal hinaus zu
schaffen, wird gerade durch die vielfache Inanspruchnahme der friihzeitigen
Darlehensriickzahlungsmoglichkeit dokumentiert. Insofern erscheint es zweckmaRig, neben
langeren/unbegrenzten Bindungsfristen die Wohnraumférderung primar an den Erfordernissen
offentlicher und weiterer, qua Unternehmensform nicht primar renditeorientierter

Wohnungsunternehmen auszurichten.

Zusammenfassend unterstitzen wir den vorliegenden Gesetzentwurf, halten ihn jedoch nicht fiir

hinreichend problemangemessen. Alternativ empfehlen wir dringend die Hessische

Wohnraumférderung von befristeten auf unbefristete Bindungen umzustellen und in ein

wohnungspolitisches Gesamtkonzept, das sich auf folgende vier Sdulen stitzt, einzubinden:

o Effektive Regulierung der Mieten unter Orientierung am ,,Gesetz zur Neuregelung

gesetzlicher Vorschriften zur Mietenbegrenzung” des Landes Berlin (MietenWoG BIn),

e Ausrichtung der Hessischen Wohnraumférderung auf die Erfordernisse und Bedarfe
offentlicher, genossenschaftlicher und weiterer am Gemeinwohl orientierter

Wohnungsunternehmen,
e eine konsequente 6ffentliche Bodenbevorratung und soziale Bodennutzung sowie

e eine konsequente Ausrichtung landeseigener Wohnungsgesellschaften — insb. der

Nassauischen Heimstatte — am strategischen Ziel der sozialen Wohnraumversorgung.

Herzliche GriRe,

die Aktiven des Mietentscheid Frankfurt
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Eisert, Martina (HLT)

Von: Wunsch, Patrick <Patrick Wunsch@naheimst.de>

Gesendet: Freitag, 30. Oktober 2020 15:14

An: Schnier, Heike (HLT); Eisert, Martina (HLT)

Cc: Hain, Thomas; Westphal, Constantin

Betreff: Ihre Einladung zur Anhérung im Hessischen Landtag zum Thema

Wohnraumfordergesetz | Antwort Nassauische Heimstatte Wohnungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Einladung zur Anhdrung im Hessischen Landtag zum Thema Wohnraumférdergesetz,
die ich hiermit gerne im Namen unserer Geschaftsflihrung beantworte. Wie in der Vergangenheit mdchte
die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH als landeseigene Gesellschaft
von der Teilnahme an dieser Anhérung absehen und bitten dafiir um lhr Verstandnis.

Wir wiinschen lhnen dennoch eine aufschlussreiche Anhoérung, bei Fragen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfligung.

Mit besten Griuf3en und viel Gesundheit,

Patrick Wunsch
Referent des leitenden Geschéaftsfuhrers
Fach-Referent Strategie- und Grundsatzangelegenheiten

Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH
Postfach 70 07 55 | 60557 Frankfurt am Main

Telefon 069 678674-1254

Mobil 0151 28867862

E-Mail: patrick.wunsch@naheimst.de

www.naheimst.de

Besucheradresse:
Schaumainkai 47 | 60596 Frankfurt am Main

Unternehmensgruppe Nassauische Heimstatte | Wohnstadt: Geschéaftsflihrung: Dr. Thomas Hain (Leitender Geschéftsfiihrer), Monika Fontaine-Kretschmer, Dr.
Constantin Westphal: Nassauische Heimstatte GmbH | Schaumainkai 47 | 60596 Frankfurt am Main | Registergericht Frankfurt am Main | HRB 6712 |
Aufsichtsratsvorsitz: Staatsminister Tarek Al-Wazir, NH ProjektStadt GmbH Schaumainkai 47 | 60596 Frankfurt am Main | Registergericht Frankfurt am Main | HRB
97395 | Aufsichtsratsvorsitz: Staatsminister Tarek Al-Wazir, Bauland-Offensive Hessen GmbH | Schaumainkai 47 | 60596 Frankfurt am Main | Registergericht Frankfurt
am Main | HRB 109334 | Aufsichtsratsvorsitz: Staatsminister Tarek Al-Wazir, Wohnstadt GmbH | Wolfsschlucht 18 | 34117 Kassel | Registergericht Kassel | HRB 2157,
MET GmbH | Wolfsschlucht 18 | 34117 Kassel | Registergericht Kassel | HRB 5898

Diese E-Mail ist vertraulich. Wenn Sie nicht der rechtmaRige Empfanger sind, diirfen Sie den Inhalt weder kopieren, verbreiten noch benutzen. Sollten Sie diese E-Mail
versehentlich erhalten haben, informieren Sie mich bitte via E-Mail-Antwort und I6schen Sie sie anschlieBend. Danke!

Besuchen Sie uns auch auf:

inlv D(la
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Deutscher Gewerkschaftsbund
DGB Hessen-Thiiringen

DGB Hessen-Thiiringen | Wilhelm-Leuschner-Str. 69-77 | 60329 Frankfurt

Versand per E-Mail

Hessischer Landtag

Ausschuss flr Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Schlossplatz 1-3

65183 Wiesbaden

DGB-Stellungnahme zum SPD-Antrag , Gesetz zur Anderung des Wohnraumférder- 3. November 2020

gesetzes”, Drucksache 20/3460

Sehr geehrte Damen und Herren Abgeordnete,

hiermit mochten wir uns bedanken fir die Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Gesetz-
entwurf der SPD-Landtagsfraktion , Gesetz zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes”,

Drucksache 20/3460. Wir begriiBen den vorliegenden Gesetzentwurf. Dieser ist aber nicht
ausreichend.

Der vorliegende Gesetzentwurf sieht eine Anderung des Hessischen Wohnraumfordergeset-
zes dahingehend vor, dass die Nachwirkungsfrist im Falle einer vorzeitigen Tilgung des For-

derdarlehens auf zehn Jahre verlangert wird. Wir begriiBen, dass dadurch die Attraktivitat
fir den Darlehensnehmer fiir eine vorzeitige Zurlickzahlung des Darlehens sinkt und die
Bindung von Sozialwohnungen langer erhalten bleibt. Damit konnen Land und Gemeinden
ihrem Ziel der sozialen Wohnraumférderung besser nachkommen.

Vor dem Hintergrund der Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt geht der Gesetzentwurf
jedoch nicht weit genug. Der DGB-Bezirk Hessen-Thiiringen setzt sich fir dauerhafte Sozi-
alwohnungen nach dem Prinzip , einmal Sozialwohnung, immer Sozialwohnung” ein. Die
Bindungsfrist sollte dementsprechend entfallen.

Bezahlbarer Wohnraum ist in den hessischen Ballungsraumen und Stadten sehr knapp und
die Mieten steigen sehr stark an. Davon sind inzwischen breite Bevélkerungsgruppen be-
troffen. Es fehlen vor allem Wohnungen fiir Menschen mit niedrigen und mittleren Einkom-
men. Randgruppen haben es besonders schwer. In einigen Stadtvierteln ist eine systemati-
sche Aufwertung und Verdrangung zu beobachten. Der Bestand an Sozialwohnungen ist in
den letzten Jahren massiv zurickgegangen.

Im Jahr 2019 lag die Zahl der Sozialwohnungen in Hessen bei nur noch 79.728. Ein Jahr
zuvor waren es noch 80.309 Sozialwohnungen gewesen. 1991 hatte die Zahl der Sozial-
wohnungen in Hessen noch bei 205.907 gelegen.

Seit Anfang der 1990er Jahre hat sich der Staat aus der sozialen Wohnraumférderung zu-
riickgezogen. Damit einher ging die Ubertragung der Kompetenzen fiir die soziale Wohn-
raumforderung vom Bund auf die Lander.
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Die 6ffentlichen Investitionen in den sozialen Wohnungsbau sind seit Anfang der 1990er
Jahre viel zu gering. Zeitgleich wurden groBBe Teile der Wohnungsbestande privatisiert.

Der DGB-Bezirk Hessen Thiringen setzt sich gegentiber dem Land und den Kommunen fir
deutlich mehr 6ffentliche Investitionen in den sozialen Wohnungsbau ein. Eine Privatisie-
rung 6ffentlicher Wohnungsbestande wird von uns nachdriicklich abgelehnt. Die éffentli-
chen Wohnungsunternehmen und Genossenschaften sehen wir als die entscheidenden Ak-
teure an, um mehr Sozialwohnungen in Hessen zu schaffen.

Das Pestel-Institut hat 2018 in einer Studie aufgezeigt, dass Hessen bei der Wohnraumver-
sorgung auf dem letzten Platz unter den Flachenlandern in Deutschland liegt. Bis 2035
liegt der Wohnraumbedarf in Hessen bei 400.000 Wohnungen. Hierbei handelt es sich na-
hezu ausschlieBlich um Wohnungen im unteren und mittleren Preissegment.

Nach der aktuellen Wohnungsbedarfsprognose des Instituts fir Wohnen und Umwelt (IWU)
werden in Hessen bis zum Jahr 2040 insgesamt 367.000 Wohnungen zusatzlich bendtigt.
Nach den Berechnungen des IWU miissen in Hessen im Durchschnitt 16.000 Wohnungen
zusatzlich pro Jahr geschaffen werden. Davon entfallen 80 % auf den Regierungsbezirk
Darmstadt, der Rest etwa zu gleichen Teilen auf die Regierungsbezirke GieBen und Kassel.

Der DGB-Bezirk Hessen-Thiiringen kritisiert, dass die IWU-Wohnungsbedarfsprognose nicht
darauf eingeht, in welchem Preissegment die benétigten Wohnungen fehlen. Zwar ist zu
begriiBen, dass in Hessen regelmaBig eine Wohnungsbedarfsprognose erhoben wird. Diese
sollte aber insbesondere den Bedarf an Sozialwohnungen in Hessen erheben.

Der DGB-Bezirk Hessen-Thiiringen setzt sich fiir eine ,Neue Gemeinn(tzigkeit” ein. Wir
pladieren fiir eine steuerliche Forderung von Unternehmen, die sich dem Gemeinwohl ver-
pflichten und dauerhaft Sozialwohnungen zur Verfligung stellen. Zu den Pflichten zukiinfti-
ger gemeinnitziger Unternehmen sollten eine Gewinnbeschrankung, eine Orientierung der
Mieten an den Kosten, dauerhafte Preis- und Belegungsbindungen, eine Zweckbindung des
Vermégens sowie die Anwendung von Tarifvertragen und Mitbestimmung gehéren. Zu den
Privilegien zukiinftiger gemeinnitziger Unternehmen sollten eine Steuerbefreiung und der
privilegierte Zugang zu Bauland gelten.

Wir mochten Sie bitten, den vorliegenden Gesetzentwurf entsprechend unserer Anmerkun-
gen zu Uberarbeiten und den dann dberarbeiteten Gesetzentwurf zu unterstiitzen.

Mit freundlichen GriiBen

Liv Dizinger

DGB-Bezirk Hessen-Thiringen
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Anhdrung des Ausscnusses fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
am 25. November 2020 zum Gesetzesentwurf der Fraktion der SPD zur
Anderung des Wohnraumférdergesetzes — Drucks. 20/3460 —

Hauptgeschaftsfiihrer

Dr. Martin Kraushaar
Sehr geehrte Frau Wissler. T.081117 38 27

sehr geehrte Damen und Herren Abgeordnete, kraushaar@akh.de

vielen Dank fur die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Gesetzesentwurf der SPD
zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes Drs. 20/3460.

Die AKH unterstiitzt grundsatzlich Instrumente, die in Anbetracht der Knappheit der
Wohnungen im Bailungsgebiet Kommunen die Méglichkeit verschaffen, eine
sozialintegrative Belegungspolitik zu treiben. Deshalb bedarf es der ausreichenden
Belegbindung bei gefordertem Wohnungsbau. Allerdings darf gleichzeitig nicht
verkannt werden, dass Wohnungsbauunternehmen den hohen Bedarf an Wohnungen
nur durch Investitionen werden decken kdénnen. Es ist daher fraglich, ob der politische
Zielkonflikt zwischen Bereitstellung neuen Wehnraums und einer sozial
ausgewogenen Mieterstruktur stets durch Vertdngerung der Bindung mit einer
zehnjahrigen Nachwirkungsfrist zutreffend geldst ist? Alternativ dazu kénnte ein
Tatbestand geschaffen werden, der es erlaubt, in Gebieten, bei denen die
Sozialstruktur gefahrdet ist, das Rickzahlungsansinnen fiir die Dauer von drei Jahren
abzulehnen. Sollte diese Bedingung nicht erfallt sein, kénnten die
Wohnungsunternehmen hingegen erfolgreich die Darlehen vorzeitig abiésen. Damit
wiére eine sehr viel stirker auf die ortlichen Verhaltnisse abstellende, feinsteuernde
Ldsung erreichbar.

Miff f eundllche Griten {

Dr. Mamn Kraushaar
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Landesverband Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland e.V.
-r" Friedrich-Ebert-Anlage 56 60325 Frankfurt am Main

Hessischer Landtag

Ausschuss fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen
Schlossplatz 1-3

95183 Wiesbaden

per E-Mail: h.schnier@ltg.hessen.de; m.eisert@Itg.hessen.de

06.11.2020

Aktenzeichen: 1 A 2.4
Gesetz der Anderung des Wohnraumférdergesetzes
- Drucks. 20/3460 -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst danke ich flr die Moglichkeit im Namen des BFW Landesverband Freier
Immobilien- und Wohnungsunternehmen Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland eine
Stellungnahme zum Gesetzentwurf der Fraktion der SPD zum Gesetz zur Anderung des
Wohnraumfordergesetzes abgeben zu diirfen.

Die im BFW organisierten Unternehmen sind bundesweit fiir 50 % des
Wohnungsneubaus verantwortlich. Auch im BFW Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
sind Uberwiegend Bautrdager und Projektentwickler organisiert. Sie beschaftigen sich
Uberwiegend mit Wohnungsneubau.

Nach unserer Auffassung ist die aktuell bestehende Regelung in § 19 des
Wohnungsbindungsgesetzes ausreichend und angemessen.

Eine Verlangerung der Nachwirkungsfrist auf einen Zehnjahreszeitraum macht den
sozial geforderten Wohnungsbau weiter unattraktiv.

In der Begriindung bleibt offen in welcher Anzahl tatsachlich vorzeitige Riickzahlungen
von Forderdarlehen erfolgen. Insbesondere ware zu fragen, wie lange in den konkreten
Fallen die Bindungsfrist ohne vorzeitige Riickzahlung tatsachlich noch bestanden hatte.
Zu berlicksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass die Forderprogramme des
Landes unterschiedliche Laufzeiten der sozialen Bindung vorsehen.

12

BIrew

Landesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen
Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland

Friedrich-Ebert-Anlage 56
60325 Frankfurt am Main
Tel.: 069 768 039 10
Fax.: 069 768 039 11

E-Mail: info@bfw-hrs.de

www.bfw-hrs.de

Bankverbindung:
COMMERZBANK AG Mainz
IBAN: DE 66 5504 0022 0223 4847 00
BIC: COBADEFF550
Steuernummer: GEM 26.9888
USt-IdNr.: DE301711114
Vorstand gem. § 26 BGB:

Sonja Steffen

Geschéftsfuhrer: RA Gerald Lipka
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Die beantragte Verlangerung der Nachwirkungsfrist auf 10 Jahre kann sich nur bei
Fallgestaltungen mit langen Laufzeiten Gberhaupt auswirken. Tatsachlich jedoch halten
gerade Unternehmen mit kommunaler Beteiligung einen grofRen Teil sozial gebundener
Bestiande. Hier haben die Kommunen bereits hinreichend Einfluss auf die
Geschaftspolitik dieser Unternehmen, sodass eine gesetzgeberische, weitere
Einschrankung aller Eigentlimerrechte nach der Begriindung des Antrages gerade nicht
geboten ist.

Sofern in Einzelfallen eine vorzeitige Rlickzahlung des Forderdarlehens erfolgen sollte,
ist eine Nachwirkungsfrist von fiinf Jahren nach unserer Einschatzung ausreichend.

Soweit die Stellungnahme des BFW Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland.

Mit freundlichen GrifRen

Gerald L}ﬁlka-
(Rechtsanwalt)
Geschaftsfihr
/ /1

I

) Kad

Landesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen
Hessen/Rheinland-Pfalz/Saarland
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o Hessen

‘I/\E/\' Haus & Grund®

Haus & Grund Hessen, Griineburgweg 64, 60322 Frankfurt am Main Haus & Grund Hessen
. o . . . Landesverband der Hessischen Haus-,
Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Wohnungs- und Grundeigentimer e.V.

Energie, Verkehr und Wohnen
Postfach 31 29
65021 Wiesbaden

Ihr Zeichen |. A 2.4
lhre Nachricht vom 1. Oktober 2020
Unsere Zeichen St/Eh
paum 06. November 2020

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Gelegenheit zur schriftlichen Stellungnahme

zu dem

Gesetzentwurf der Fraktion der SPD Gesetz zur Anderung des
Wohnraumfordergesetzes — Drucks. 20/3460 —

bedanken wir uns.

Die privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Hessen verfliigen Uber rund 2,5
Millionen Wohnungen, also Uber mehr als 85,4 Prozent des gesamten hessischen
Wohnungsbestandes. Sie investieren jahrlich Gber 7,1 Milliarden Euro in ihre hessischen
Immobilien. Unter Berlicksichtigung der positiven Beschaftigungseffekte in weiteren
Branchen sichern oder schaffen diese Investitionen jdahrlich rund 135.000 Arbeitsplatze in
Hessen. Private Vermieter sorgen fir sichere Bestandsmieten - die Miethéhe bei ihnen liegt
im Durchschnitt 2,76 % unter der ortlichen Vergleichsmiete. In zwei von drei

Telefon 069/729458
Telefax 069/17 2635
Anschrift Grineburgweg 64, 60322 Frankfurt am Main
info@hausundgrundhessen.de
www.hausundgrundhessen.de
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Mietverhaltnissen bei privaten Vermietern findet im laufenden Mietverhaltnis keine
Mieterhohung statt. 23,9 % der Mietverhidltnisse laufen seit mehr als 10 Jahren ohne
Mieterhéhung, in 22,6 % wird ausschlieBlich bei einem Mieterwechsel die Miete erhéht.

Haus & Grund Hessen ist mit fast 65.000 Mitgliedern und 80 angeschlossenen Ortsvereinen
der mit Abstand grofSte Vertreter der privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in
Hessen.

Einleitung

Ziel der sozialen Wohnraumférderung ist die Unterstiitzung von Haushalten, die sich am
Markt nicht aus eigener Kraft angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen. Gemeinsam
mit der Gewahrung von Wohngeld zur Stirkung der Mietzahlungsfahigkeit ist sie ein
wichtiger Aspekt der Wohnraumférderung. In Folge der Foderalismusreform im Jahr 2006
hat Hessen ein eigenes Wohnraumfordergesetz erlassen, das mit den o.g. Zielen
Ubereinstimmt.

Das Gesetz regelt die Forderung des Wohnungsbaus und anderer MalRnahmen zur
Unterstitzung von Haushalten bei der Versorgung mit Mietwohnraum und bei der Bildung
von selbst genutztem Wohneigentum durch das Land Hessen.

Mit der Forderzusage werden Bindungen in Form von Mietpreis- und Belegungsbindungen
an dem geforderten Wohnraum begriindet, § 14 Hessisches Wohnraumfordergesetz
(HWoFG). Die Dauer der Bindungen richtet sich nach der in der Forderzusage festgelegten
Frist. Erfolgt die Forderung durch ein Darlehen und wird das Darlehen vorzeitig freiwillig
zurlickgezahlt, betragt die Dauer der Bindungen nach der Rickzahlung finf Jahre
(Nachwirkungsfrist), langstens bis zu dem in der Forderzusage bestimmten Ende der
Bindungen, s. § 19 Abs. 1 HWoFG.

Mit dem Wegfall der Bindungen entfallen Mietpreis- und Belegungsbindungen, so dass
dieser Wohnraum dem freifinanzierten Wohnraum gleichgestellt wird, wobei
Bestandsmieter durch die Mietrechtskappungsgrenze geschiitzt bleiben. Dies hat
Auswirkungen auf die Mieterauswahl und die Entwicklung der Miethohe fir den
vermieteten Wohnraum.

Angesichts des vorliegenden Gesetzentwurfs stellt sich die Frage, ob eine Verlangerung der
Nachwirkungsfrist wohnungs- und wirtschaftspolitisch sinnvoll ist.
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Gesamtbeurteilung

Haus & Grund Hessen sieht den Gesetzentwurf der Fraktion der SPD Gesetz zur Anderung
des Wohnraumfordergesetzes — Drucks. 20/3460 — kritisch.

Wohnungs- und wirtschaftspolitische Auswirkungen

Grundsatzlich stellt sich die Frage nach der Forderung weiterer Sozialwohnungen, denn die
Nachteile der Objektforderung, mithin des sozialen Wohnungsbaus (iberwiegen in den
Augen unseres Verbandes.

Zundachst sei natirlich auf die sog. Fehlbelegungsquote verwiesen, d.h. den Anteil derjenigen
Haushalte, die im laufenden Mietverhaltnis die Einkommensgrenzen Uberschritten haben
und daher gegenwartig kein Anrecht (mehr) auf eine Sozialwohnung hatten. Zwar beziffert
das Wirtschaftsministerium die Quote der Haushalte, die Fehlbelegungsabgabe zahlen
miussen fur das Jahr 2017 mit lediglich 13%, raumt aber ein, dass diese Zahl nur weniger als
ein Viertel aller Gemeinden in Hessen abbildet, zudem wird die Abgabe erst ab einer
Uberschreitung der Einkommensgrenzen von mehr als 20 % erhoben. Es bleibt also eine
unbekannte Anzahl an Fallen im Dunklen.

Damit verbunden zeigt sich, dass die Forderung fiir die Haushalte oftmals nur
voriibergehender Natur ist. Fir diese Falle ware eine Subjektférderung, lGber das bereits
genutzte Wohngeld, die bessere, weil letztlich glinstigere Variante fiur die 6ffentliche Hand.

Zudem ist der Bau von Sozialwohnungen, gerade in den Ballungsgebieten, enorm teuer
geworden, da nur noch wenig Flachen fiir den Bau zur Verfligung stehen. Eine
Sozialwohnung kostet den Staat 30.000 bis 50.000 € an verlorenen Zuschiissen. Mit dem Bau
oftmals verbunden sind auch Folgeprobleme, wie fehlende Akzeptanz und Widerstand der
bereits ansdssigen Wohnbevélkerung, sowie hohe Folgekosten fir Infrastruktur.

In diesem Umfeld die Anreize zum Bau von Sozialwohnungen weiter zuriickzufahren diirfte
die Beteiligten vor ein kaum noch zu l6sendes Dilemma stellen: Die kostendeckende
Herstellung von sozial gefordertem Wohnraum bei einer zusatzlich verlangerten
Nachwirkungsfrist auch im Falle freiwillig zuvor zuriickgezahlter Darlehen.

Schon derzeit werden bspw. in Frankfurt Investoren, die Wohnungen bauen wollen, dazu
verpflichtet einen Anteil von 30 % geforderten Wohnungen zu errichten. Die Errichtung
dieser geforderten Wohnungen wird regelmaRig liber die restlichen 70% der entstandenen
Wohnungen quersubventioniert.
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Der Wohnungserwerb wirde in der Konsequenz fir alle auBer den nach § 5 HWoFG
Berechtigten teurer.

Wir bitten unsere Anregungen bei den Beratungen zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriRRen

Christian Streim
Vorsitzender
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SoT - FRANKFURT AMAMAIN DER MAGISTRAT

Amt flr Wohnungswesen

Stadiverwaltung (Amt 64), 60322 Frankfurt am Main

Auskunft erteilt Jimmer
Herr Keck 913
Hessischer Landtag ' Telefon Durchwah! Fax
Ausschuss fur Wirtschaft, Energie, qul)l 212235397 QO 2.12- 48836
V r . ta]]
SgthggpL;gg A ulrich. keck @stadt-frankfurt.de
. Inre Nachricht / Ihre Zeichen Unsers Zeichen
65183 Wiesbaden vom 01.10.2020 64.3
Drturn i
O, A4 2020

'Stellungnahme zur offentlichen Anhérung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen; lhr Zeichen 1 A 2.4

Gesetzentwurf

Fraktion der SPD _

Gesetz zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes
— Drucks. 20/3460 — '

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Reduzierung der Nachwirkungsfrist von 10 auf 5 Jahre, gekoppeit mit dauerhaft niedrigen
Zinsen am Kapitalmarkt und rasant steigenden Miet- und Immobilienpreisen, hat in Frankfurt
am Main eine Welle an vorzeitigen Tilgungen ausgelost.

Die fir die Eigentimer glnstige Regelung von nur 5 Jahren Nachwirkungsfrist hat zu der
enormen Zahl von bisher 4.692 vorzeitig abgelésten Wohnungen in Frankfurt gefiihrt. Dies
entspricht rund 20 % des Altbestands nach dem Il. WoBauG. Die Bindungsenden sind
teilweise bereits eingetreten oder erfolgen bis 2025. Hinzu kommt der Wegfall weiterer
Sozialwohnungen, die aufgrund der reguldaren Tilgung das planmaBige Ende der
Sozialbindung erreicht haben.

Der Wohnungsbestand fur sozialwohnungsberechtigte Haushalte in Frankfurt am Main sinkt
trotz weitreichender GegenmaBnahmen stetig. Die Auswertungen zeigen, dass die
abschmelzenden Bestande unter den aktuell unglinstigen Rahmenbedingungen weder durch
die Neubaufdrderung (452 Wohnungen in besagtem Zeitraum) noch durch das in Frankfurt am
Main erfolgreich etablierte Programm fir den Erwerb von Belegungsrechten an
Bestandswohnungen (2.163 Wohnungen} ausgeglichen werden kénnen.

A2

Hausanschrift: Adickesallee 47/ 49, 60322 Frankfurt arm Main, RMV-Haltestelle Miquel-Adickesallee / Polizsiprdsidium
Telafon: (0 6%) 212 - 34 742, Telefax (0 68) 212 - 37 948, E-Mall: Info.amiéd@stadt-frankfurt.de
Intermet: www. wohnungsamt.frarkfurt.de
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Zusétzlich verzichtete der Gesetzgeber durch die Verkilrzung der Nachwirkungsfrist ohne
Ausgleich auf die Sozialbindung fir die Dauer von 5 Jahren. Mbchte die Stadt Frankfurt am
Main das Defizit durch den Erwerb eines Belegungsrechts ausgleichen, entstehen fir eine
Wohnung mit 65 gm' fir den Zeitraum von 5 Jahren beispielsweise Kosten von rund 14.000
€1, Der Schaden lasst sich somit fir Frankfurt modellhaft auf mindestens 65 Mio. € beziffern,
wobei der Verlust der Belegungsrechte hierbei unter sozialstaatlichen Gesichtspunkten
wesentlich schwerer wiegt.

Als Grlinde der vorzeitigen Ablosung 6ffentlicher Darlehen sollten jedoch nicht ausschlieBlich
die giinstigen Kapitalmarktzinsen gesehen werden. Frankfurt am Main z&hit seit 1974 zu den
Gebieten mit erhohtem Wohnungsbedarf. Aus Gesprachen mit den hiesigen Eigentiimerinnen
und Eigentiimern ist uns bekannt, dass ohne die Mietpreis- und Belegungsbindung wesentlich
héhere Misten erzielt und die Vermietungsentscheidung unmittelbar und ohne Rucksicht aut
das Einkommen und die Wohnungsgroie getroffen werden kdnnen. Die Eigentimerinnen und
Eigentimer versprechen sich von der vorzeitigen Riickzahlung daher eine weitaus grofere
Rentabilitdt und Flexibilitat in ihren Bestanden.

Wir unterstitzen daher den Gesetzentwurf zur Verlangerung der Nachwirkungsfrist auf die wie
zuvor glltigen 10 Jahre. Die Anderung des Hessischen Wohnungsbindungsgesetzes wird
analog der beabsichtigten Anderung empfohlen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

(/Luu = L

{ Meier-Sienel )
Ltd. Magistratsdirektorin

' Die Wohnflache der in Frankfurt am Main angekauften Wohnungen betragt durchschnitilich 65 gm.
i Beigpielrechnung anhand der durchschnittlichen OVM von 7,75 €/gm und der Fordermiete von 5,00 €/qm (85 * 2,75 *
12 * 5 Jahre). Zusétzlich wird Eigentiimern eine Aufwandspauschale i.H.v. 10 € je gm/Jahr ausgeschittet.
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#Mietenwahnsinn-Hessen

mail:kontakt@mietenwahnsinn-hessen.de
web: mietenwahnsinn-hessen.de

An:

Hessischer Landtag

Ausschuss fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Schlossplatz 1-3

65183 Wiesbaden

13. November 2020

Stellungnahme des Biindnisses #Mietenwahnsinn-Hessen zum SPD-Antrag
,Gesetz zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes” (Drucksache 20/3460)

Sehr geehrte Frau Wissler, sehr geehrte Frau Schnier, sehr geehrte Ausschussmitglieder,

zunachst einmal bedankt sich das Biindnis #Mietenwahnsinn-Hessen fiir die Gelegenheit, zum Ge-
setzentwurf der Fraktion der SPD zur Anderung des Wohnraumfordergesetzes (Drucks. 20/3460)
Stellung nehmen zu kdnnen.

Der von der SPD-Fraktion vorgelegte Gesetzentwurf will das Hessische Wohnraumférdergesetz da-
hingehend verandern, dass die Nachwirkungsfrist bei einer vorzeitigen Tilgung eines Forderdarlehens
auf zehn Jahre verldngert wird. Das Blindnis #Mietenwahnsinn-Hessen begriit diesen Gesetzesent-
wurf ausdriicklich, weil dadurch die vorzeitige Zuriickzahlung eines Forderdarlehens durch den Dar-
lehensnehmer an Attraktivitat verliert und die Bindungen von Sozialwohnungen deutlich verlangert
wird.

Bei Betrachtung der Entwicklungen auf dem hessischen Wohnungsmarkt in den letzten Jahren spricht
sich unser Buindnis jedoch fiir eine deutliche Erweiterung der Nachwirkungsfrist, Giber die von der
SPD-Fraktion im Gesetzentwurf vorgeschlagenen 10 Jahre hinaus, aus. In anderen Bundeslandern,
wie z.B. in Berlin, liegt die Nachwirkungsfrist bei iber 10 Jahren. Wir fordern daher eine weitere Ver-
langerung der Nachwirkungsfristen. Das Bundnis #Mietenwahnsinn-Hessen spricht sich dariiber hin-
aus dafiir aus, dass Sozialwohnungen kiinftig auch dauerhaft Sozialwohnungen bleiben.

Das Biindnis kommt zu dieser Einschatzung, weil sich der Bestand der Sozialwohnungen in Hessen
seit Anfang der 1990er Jahre um mehr als 61% verringert hat: Die Zahl gebundener Mietwohnungen
in Hessen sank von 205.907 in 1991 auf 79.728 zu Ende des Jahres 2019. Der vorgelegte Gesetzent-
wurf bzw. die von uns vorgeschlagenen Veranderungen tragen dazu bei, Sozialwohnungen langer zu
erhalten und damit den Schwund von Sozialwohnungen und die Verdrangung von einkommens-
schwdcheren Menschen zu verlangsamen.

Aus Sicht des Bindnisses reicht diese Gesetzesanderung aber bei weitem nicht aus, um den Bedarf
an bezahlbarem Wohnraum in Hessen nur annahernd gerecht zu werden. Wir fordern, dass der
Schwund an Sozialwohnungen in Hessen mit zusdtzlichen 6ffentlichen Mitteln gestoppt werden
muss. Aus unserer Sicht ist es notwendig, dass jahrlich 10.000 zusétzliche Sozialwohnungen durch
Neubau bzw. Ausweitung oder Riickkauf von Belegrechten geschaffen bzw. erhalten werden.
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Weiter spricht sich das Biindnis #Mietenwahnsinn-Hessen fir die Einfuhrung einer ,,Neuen Wohnge-
meinniitzigkeit” als Alternative zur renditeorientierten Wohnungswirtschaft aus. So kann die soziale
Zweckbindung dauerhaft gesichert werden und durch steuerliche Férderung, Privilegien bei der
Grundstiicksvergabe, offentliche Zuschiisse und Kredite beférdert werden. Im Gegenzug zu diesen
Privilegien sollten zukiinftig gemeinniitzige Unternehmen zu Gewinnbeschrankungen, einer Orientie-
rung der Mieten an den tatsachlichen Kosten, dauerhaften Preis- und Belegungsbindungen, einer
Zweckbindung des Vermdogens sowie zur Anwendung von Tarifvertragen und Mitbestimmung der
Mieter*innen verpflichtet werden. Weiter vertreten wir die Auffassung, dass sich landeseigene und
kommunale Wohnungsbaugesellschaften an solchen Regelungen orientieren sollten und sich somit
konsequent am Ziel der sozialen Wohnraumversorgung fiir alle Menschen in Hessen verpflichtet se-
hen sollten.

Mit freundlichen GruRen

I'Annette Wippermann Lars Lauer

(fur das Bindnis #Mietenwahnsinn-Hessen)

Das Bundnis #Mietenwahnsinn-Hessen ist ein Zusammenschluss von mehr als 40 Mieter*innen-Vereinen und -Initiativen,
Wohlfahrtsverbanden, Gewerkschaften, Studierendenvertretungen und anderen Gruppen. Es hat sich 2018 im Vorfeld der
Landtagswahl gegriindet und fordert einen Kurswechsel in der Wohnungspolitik, bei der die Interessen der Mieter*innen im
Vordergrund stehen.
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Ansprechpartnerin: Ricarda Muller-Grimm
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Anhérung zum Gesetzesentwurf der Fraktion der SPD fiir ein Gesetz zur Anderung des
Wohnraumfordergesetzes (Drucks. 20/3460)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Vorsitzende,

zunachst méchten wir uns fiir die Gelegenheit bedanken, zum Gesetzesentwurf zur Anderung des
Wohnraumférdergesetzes Stellung nehmen zu kdnnen.

Wir begriRen die Absicht des vorgelegten Gesetzesentwurfs, dass die Nachwirkungsfrist im Falle
einer vorzeitigen Tilgung des Férderdarlehens wieder zehn anstelle von finf Jahren betragt.

Nach der Verkirzung der Frist von zehn auf funf Jahre haben in den vergangenen Jahren ver-
schiedene Wohnungsunternehmen die Darlehen vorzeitig zurlickgezahlt und damit den Ruckgang
kommunaler Belegungsrechte weiter beschleunigt. Eine Nachwirkungsfrist von zehn Jahren gibt
den Kommunen eine bessere Planungssicherheit bei dem derzeitigen angespannten Wohnungs-
markt fur bezahlbaren Wohnraum.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ricarda Muller-Grimm

Offnungszeiten Rathaus: Offnungszeiten Stadtbiiro: Bankverbindung Taunus-Sparkasse . Rathaus

Mo,Mi,Fr 8.00 - 12.00 Mo, Do 7.30 - 16.00 IBAN DES8 5125 0000 0001 0140 05 1,11,2,12,4

Mi 14.00 - 17.00 Mi 7.30 - 18.00 Swift Bic HELADEF1TSK m Marienbader Platz
sowie nach Vereinbarung Di, Fr 7.30-12.00 oo™ 3 .6,7,261

USt-Id-Nr.: DE 114 110 224  Steuer-Nr.: 003 226 0500 3 www.bad-homburg.de

Die Stadt Bad Homburg v. d. Hohe setzt die rechtlichen Vorgaben der Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) um. Weitere Informationen
erhalten Sie unter www.bad-homburg.de/datenschutz.
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Offentliche Anhdrung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr-und Wohnen;
. Gesetzentwurf der Fraktion der SPD - Gesetz zur Anderung des Wohnraumfordergesetzes -
7 Drucksache 20/3460 - :

Sehr géehrté Damen und Herren,

“zunéchst machte ich mich fir die Mdglichkeit einer Stellungnahme zur Anderungdes
Hessischen Wohnraumfordergesetzes hier speziell die Anderung der Nachblndungsfrlst
bedanken.

Im HinbliCk é‘uf den an.gespahnten Wohn_ungsmarkt im Rhein-Main-Gebiet, die bekannte -

- Wohnungsknappheit und die gleichbleibend hohen Bewerberzahlen fiir éffentlich geférderten
Wohnraum zum Beispiel in Wiesbaden, unterstiitze ich dle Ver[angerung der

c Nachbmdungsfnst von 5 auf 10 Jahre epr|2|t

_ Die Situation in der Vermlttlung von: 8021a[wohnungen in Wiesbaden stellt sich wie folgt dar:

" .Gerade kleine Haushalte mit einer Person und groRe Familienhaushalte mit vier und mehr
Personen haben nur geringe Chancen, einen Wohnungsvorschlag zu erhalten. Die '
Wartezeiten betragen hier teilweise mehrere Jahre, bis es zu einer Vermittlung kommén
kann. Die dUFChSChnItﬂIChe Wartezeit uber alle Haushaltsgrof&en betragt mehr als 12 Monate

Die Suche nach. Wohnraum wird msbesondere fiir Bevolkerungsgruppen mit. nledrlgem und
“mittlerem Einkommen auf dem freien Wohnungsmarkt zunehmend schwieriger: Vermieter
sind kaum noch bereit, Haushalte mit Sozialleistungsbezug, Schufa-Eintrdgen und anderen-

_ Vermlttlungshemmmssen in Betracht zu ziehen. Und auch ohne diese Hemmmsse |st es .
mehr als schWIerrg, eine Wohnung auf dem freien Markt zu finden.

* Durch den prognostizierten Bevolkerungsanstleg im Rheln Main-Gebiet ist gine Trendwende
nlcht abzusehen. -

- er stellen fest, dass alleine in den Jahren 201 7 -2020 msgesamt rd. 970 Wohnemhelten
durchvorzeitige Bindungsablésung nicht mehr zur Belegung zur Verfligung standen. Bei
einem Gesamibestand von 9.500 Sozialwohnungen (2019) sind dies 10 % aller offenthch
geforderten Wohnungen in Wlesbaden _

Kenradinerallee 11

65189 Wiesbaden

Telefen: 0611 31-2170 / 31 2169
Telefax: 0611 31-3950

E-Mall: Dezernat-Vi@wiésbaden.de ' ] .
- www.wieshaden.de
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Man kann deutllch erkennen dass die Anderung der Nachblndungsfrlst von 10 auf 5 Jahre Zu
Beginn des Jahres 2013 zu.einer vermehrten vorzeitigen Abldsung von Darlehen gefihrt hat.

-~ Inden vorhergehenden Jahren wurde von der Mogllchkelt der vorzeltlgen Darlehensab[osung
nur verelnzelt Gebrauch gemacht. :

Die Verkur-zung der Nachbmdungsfrist hat somit dazu gefiihrt, dass eine grofte Zahl an
‘Bindungen vorzeitig verloren ging. Dadurch wurde der ohnehin bereits bestehende

- erhebliche Druck auf das 6ffentlich geférderte Segment verstarkt. Der Erhalt der

- Belegungsbindungen bis zum reguldren Ablaufdatum ware mehr als wunschenswert
gewesen.

' Eine Kompensatlon kann - als zeithahe Variante - zum einen dadurch erfolgen dass mit
_ erneutem Einsatz &ffentlicher Mittel Bindungen.neu erworben werden

' D1e andere Moghchkeit .|st der Wohnungsneubau. Die Stadt Wlesbaden unternimmt grofze
Anstrengungen zum Neubau geférderter Mietwohnungen. Neben Maitnhahmen im Bestand

. und der Nutzung vorhandenen Baurechts werden neue Baugebiete entwickelt, bei. denen
eine Quote im geférderten Wohnungsbau von 22 % beziehungsweise 30 %, sofern es eine
stadttsche Wohnungsgesellschaft betnfft sichergestellt wird. : :

Dennoch smd die im groften Malte auslaufenden Bmdungen nur schwer und mit eher -
- mltteifr[stlgem Zelthor[zont zu kompensieren.

: Daher méchte ich abschliefend nochmals bekréftigen, dass ich es filir drlngend angezelgt
~ halte, die.Nachwirkungsfrist wieder auf 10 Jahre festzulegen. Ange5|chts der
"~ Gesamtsituation im-siidhessischen Ballungsraum kann dies als ein wichtiger Baustein dazu
' beltragen die Ansparinung am Wohnungsmarkt zu verringern und-den Druc:k auf das
Segment bezahlbarerer Mietwohnungen etwas zu entlasten.

Nicht ohne Grund sehen die aktuellen Férderrichtlinien des Landes Hessen zur Sozialen
Mietwohnraumférderung unter anderem 25-jahrige MEetpl’ElS- und Belegungshindungen vor
-und bieten - um das Interesse an langfristigen Bindungen zu steigern - erhebliche -
Finanzierungszuschisse (30 % des Férderdariehens) aus &ffentlichen Mitteln an. Es bietet
sich an, die gesetzliche Nachwirkungsfrist mit der vorgeschlagenen Verlangerung in die
gleiche Richtung wirken zu lassen.

Mit freyrdl® f Grur.'sen'
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Schnier, Heike (HLT)

Von: Gregor Weil <Weil@haus-grund.org>

Gesendet: Montag, 16. November 2020 11:49

An: Schnier, Heike (HLT); Eisert, Martina (HLT)

Cc: Jens Jacobi; Nikolaus Jung

Betreff: Stellungnahme Haus & Grund Frankfurt am Main e.V. zum Gesetzentwurf

der Fraktion SPD — Gesetz zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes -
Drucks. 20/3460

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag vonHerrn Nikolaus Jung (Geschéftsfiinrer Presse- und Offentlichkeitsarbeit) bedanken wir uns fir die
Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem

Gesetzentwurf

Fraktion der SPD

Gesetz zur Anderung des Wohnraumfordergesetzes
— Drucks. 20/3460 —

Haus & Grund Frankfurt am Main e.V. bewertet den vorgelegten Gesetzentwurf zur Anderung des
Wohnraumférdergesetzes der Fraktion der SPD kritisch.

In der kritischen Bewertung schlief3t sich Haus & Grund Frankfurt am Main e.V. vollumfénglich den Ausflihrungen der
Stellungnahme von Haus & Grund Hessen vom 6. November 2020 zu dem Gesetzentwurf an.

Mit freundlichen GriiRen

Gregor Weil

_{[\jﬁ} Haus & Grund®

== figontum. Schtz. Gemeinschaft
Frankfort am Main

Gregor Weil

Rechtsanwalt und Geschéftsflinrer
Haus & Grund Frankfurt am Main e.V.
Gruneburgweg 64

60322 Frankfurt

Mobil: (0160) 8807029

Telefon: (069) 95 92 91-26

- Das Online-Portal far

hnnE=S Jetzt testen
Immobilien-Eigentumer
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HESSEN VERBAND WOHNEIGENTUM
. gg%wk j“‘b leond

——

Verband Wohneigentum Hessen e.V. - Neuhausstralte 22 - 61440 Oberursel

Hessischer Landtag

Ausschuss fur Wirtschaft, Energie, Verkehr

und Wohnen

Postfach 3240

65022 Wiesbaden 9. November 2020

Offentliche Anhorung des Ausschusses fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen des Hes-
sischen Landtags

Gesetzentwurf Fraktion der SPD

Gesetz zur Anderung des Wohnraumforderungsgesetzes — Drucks. 20/3460 —

Sehr geehrte Frau Wissler,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme zu o. g. Gesetzesentwurf.

Der Verband Wohneigentum Hessen e.V. vertritt als gemeinnutziger Verbraucherschutzverband
die Interessen der selbstnutzenden Wohneigentliimer und derer, die den Wunsch haben, kiinf-
tig Wohneigentum zu erwerben.

Die Kosten fiir Bauen und Wohnen sind in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Das gilt sowohl
fir die Preise von Eigenheimen und Eigentumswohnungen wie auch fir die Mieten. Eine ange-
messene Wohnraumversorgung mit bezahlbarem Wohnraum insbesondere in den Ballungsrau-
men ist ein wohnungspolitisches Ziel, das von uns unterstitzt wird.

Der Anteil an Sozialwohnungen hat deutlich abgenommen und kann durch NeubaumaRnahmen
im sozialen Wohnungsbau nicht kompensiert werden. Fir eine Verstetigung der sozialen Wohn-
raumversorgung wird der Antrag der SPD-Fraktion zur Verlangerung der Belegungsbindung bei
vorzeitiger Darlehenstilgung unterstitzt.

Mit freundlichen GriRen

'ué(ao{/” s
ichaeI/Schreiber Heinz-Jirgen Quool}
Landesvorsitzender Geschéaftsfihre

Verband Wohneigentum Hessen e.V.

Vereinsregister-Nr. 527 - NeuhausstralRe 22 - 61440 Oberursel
Telefon: 06171-21811 - Fax: 06171-25737 - hessen@verband-wohneigentum.de - www.verband-wohneigentum.de/hessen
Taunus-Sparkasse Oberursel - IBAN DE95 5125 0000 0068 0000 84, Postbank Frankfurt IBAN DE65 5001 0060 0022 2606 08
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Die Wohnungswirtschaft

Stellungnahme

des Verbandes der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
(VAW siidwest)

zum Gesetzentwurf der SPD-Fraktion zur Anderung des Wohnraumférderge-
setzes (Drucks. 20/3460)

Vorbemerkung

Der Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft vertritt 200 offentliche, kommunale,
genossenschaftliche, kirchliche und private Wohnungsunternehmen mit einem Bestand von
rund 400.000 Wohnungen. Diese Unternehmen stehen wie keine anderen fur sozial orientier-
tes Wohnen. Mit einer Durchschnittsmiete von 6,45 €/m? in Hessen bieten sie ein bezahlbares
Zuhause flr eine Vielzahl von Menschen. Als ihren Auftrag verstehen Sie auch und gerade
die Bereitstellung von Wohnungen flir Menschen, die Schwierigkeiten haben, auf dem freien
Markt eine Wohnung zu erhalten. Die Mitglieder im VdW slidwest bauen und halten den Grof3-
teil der geférderten Wohnungen in Hessen, rund 83 Prozent.

Anderungen im Wohnraumfdrdergesetz haben daher auch immer unmittelbar Auswirkungen
auf die im VdW sidwest organisierten Wohnungsunternehmen. Bei der Gestaltung der For-
derpolitik — sei es bei den gesetzlichen Grundlagen oder den Richtlinien zur Umsetzung dieser
Grundlagen — bringt sich der Verband seit Jahren konstruktiv in den politischen Prozess ein.
Stellungnahmen und politische Forderungen orientieren sich immer am Machbaren und vor
allem an der Leitfrage, durch welche Malktnahmen das Angebot an bezahlbaren, modernen
und qualitativ hochwertigen Wohnungen fir breite Schichten der Bevolkerung erhéht werden
kann.

Mit dem vorliegenden Entwurf eines Gesetzes zur Anderung des Wohnraumfordergesetzes
mochte die SPD-Fraktion im Hessischen Landtag die in § 19 Wohnraumférdergesetz gere-
gelte Dauer der Mietpreis- und Belegungsbindungen nach der vorzeitigen freiwilligen Ruck-
zahlung von Foérderdarlehen, die sogenannte Nachwirkungsfrist, von funf auf zehn Jahre ver-
langern. Die SPD-Fraktion begriindet ihren Gesetzentwurf damit, dass die Situation auf den
Kapitalmarkten zu zahlreicher Nutzung der Mdglichkeit der frihzeitigen Ablésung von For-
derdarlehen flhrt und daher die Bindungen der betroffenen Wohnungen auslaufen. Als L6-
sung, um die vorzeitige Ablosung der Forderdarlehen unattraktiver zu gestalten, mochte die
SPD-Fraktion die Nachwirkungsfrist von funf auf zehn Jahre verlangern.

Den vorliegenden Gesetzentwurf der SPD-Fraktion zur Anderung des Wohnraumférdergeset-
zes lehnt der VdW slidwest ab, da dieser in der Sache unnétig ist, die Sanierung und energe-
tische Modernisierung gerade des alteren Wohnungsbestandes erheblich erschwert und ver-
zogert und somit die Erreichung der Klimaschutzziele ernsthaft gefahrdet.
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Begriindung

1.

Richtig ist, dass die Zahl der gebundenen Wohnungen seit Jahren teilweise stark riick-
laufig ist. Das wird allerdings nicht in erster Linie durch die frihzeitige Ablésung von
Forderdarlehen verursacht, sondern in den weit Uberwiegenden Fallen durch das re-
gulare Auslaufen von Bindungen gepaart mit der unzureichenden Ausweitung des An-
gebots an neuen geférderten Wohnungen. Insofern ist schon die dem Gesetzesvor-
schlag zugrunde liegende Annahme zweifelhaft.

In Anbetracht der Ausgestaltung der gegenwartigen Konditionen der sozialen Wohn-
raumférderung erscheint der Gesetzesvorschlag vielmehr unnétig. Denn bei den ge-
genwartigen Forderkonditionen muss bei einer vorzeitigen Rickzahlung des For-
derdarlehens der gesamte Finanzierungszuschuss — in Hohe von bis zu 40 Prozent
des Forderdarlehens — sowie der Zinszuschuss des Landes Hessen zurlickgezahlt
werden. Die vorzeitige Ablosung von Forderdarlehen ist nach den derzeit und auch
schon seit einigen Jahre geltenden Forderkonditionen wirtschaftlich unattraktiv und mit
Sicherheit kein lohnendes Geschaftsmodell. Deshalb ist es aus Sicht des VdW sud-
west unndtig, Uber eine Verlangerung der Nachwirkungsfrist die vorzeitige Rickzah-
lung dieser Forderdarlehen unattraktiver zu gestalten.

Die Schaffung und anschlieliende Bewirtschaftung von Wohnraum hat einen langfris-
tigen Planungshorizont, der verlassliche Rahmenbedingungen erfordert. Dies ist ins-
besondere bei der Schaffung von geférdertem Wohnraum der Fall. Nur wenige Jahre
nach der Reduzierung der Nachwirkungsfrist diese wieder auf zehn Jahre zu erhéhen,
wirde diese Rahmenbedingungen entscheidend verandern und die langfristige Pla-
nungssicherheit beeinflussen. Eine Verlangerung der Nachwirkungsfrist dirfte der Ein-
schatzung des VdW sudwest zufolge auRerdem einen ,Kindigungsreflex“ nach sich
ziehen, bei dem manche Bestandshalter von geférderten Wohnungen vor Anderung
der Nachwirkungsfrist Férderdarlehen in grof3er Zahl ablésen, um die verlangerte
Nachwirkungsfrist zu vermeiden. Dies wirde zu einem weiteren Rickgang geférderter
Wohnungen flhren.

Die Schaffung von geférdertem Wohnraum ist eines der Ziele der beim VdW sidwest
organisierten Wohnungsunternehmen. Unter anderem dieses Bekenntnis haben wir
im jungst verodffentlichten Kodex der Sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft
(www.faires-mieteinander.de) noch einmal besonders bekraftigt. Dem widerspricht
jedoch nicht die — sozial verantwortungsvoll durchgefiihrte — vorzeitige Ruckzahlung
von Foérderdarlehen, wie sie auch mitunter von den bei uns organisierten Wohnungs-
unternehmen durchgefuhrt wird. Die Ablésung von Fdérderdarlehen erfolgt in diesen
Fallen namlich nicht aus Grinden der Profitmaximierung, sie hat vielmehr langfristige
strategische Ziele im Blick. Es handelt sich hierbei auch nicht um Darlehen aus den
jungsten Programmen der Wohnraumférderung, sondern in der Regel um Darlehen,
die vor langer Zeit aufgenommen wurden und bei denen sehr lange Bindungszeiten
gelten, 50 Jahre und mehr, bis hin zu 100 Jahren.

Wohngebaude haben in der Regel einen ersten Lebenszyklus von rund 30 Jahren,
dies wird auch bei der Investitionsplanung zugrunde gelegt. Nach Ablauf dieser 30

Die Wohnungswirtschaft
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Jahre stehen umfangreiche Sanierungen und Modernisierungen an, um die Gebaude
weiterhin in einem guten Zustand zu belassen — lohnenswerte Investitionen fur Mieter
und Vermieter und Investitionen, die unsere Mitgliedsunternehmen auch tatigen. Die
gegenwartig geltenden Forderprogramme der sozialen Wohnraumférderung tragen
diesem Umstand bereits Rechnung. Hier liegt die maximale Dauer der Mietpreis- und
Belegungsbindung bei 25 Jahren.

Bei alteren Darlehen mit langen Bindungszeiten ist es jedoch unter Umstanden nétig,
die Forderdarlehen vorzeitig abzuldsen, um die nétigen Investitionen wirtschaftlich ver-
antwortungsvoll und nachhaltig darzustellen. Dies bedeutet aber nicht, dass dort, wo
Forderdarlehen vorzeitig abgeldst und Bindungen vorzeitig beendet werden, die Mie-
ten stark erhoht werden. So liegen nach langer Bindungsdauer die Mieten weit unter
den ortsublichen Vergleichsmieten, teilweise 40 Prozent und noch darunter. Eine An-
hebung dieser Mieten auf die ortslibliche Vergleichsmiete dauert unter Geltung der
mietrechtlichen Kappungsgrenze von maximal 15 Prozent in drei Jahren Uber zehn
Jahre (da auch die ortsubliche Vergleichsmiete in dieser Zeitperiode steigt). Sprich:
Mieterinnen und Mieter sind schon heute bei bestehender Rechtslage und einer Dauer
der Nachwirkungsfrist von flinf Jahren vor schnellen Mietsteigerungen geschitzt.

Uber die skizzierten gesetzlichen Vorgaben hinaus handeln die im VdW stidwest or-
ganisierten Wohnungsunternehmen nach dem Auslaufen von Mietpreisbindungen
weiterhin sozial verantwortlich. So haben sie sich im Kodex freiwillig dazu verpflichtet,
die Mieten in laufenden Mietverhaltnissen (ohne Modernisierung) im Durchschnitt um
maximal 2 Prozent jahrlich anzuheben und bei energetischen Modernisierungen Miet-
erhéhungen von maximal 2 Euro/gm innerhalb von sechs Jahren zu verlangen. Damit
bleiben die Unternehmen freiwillig deutlich unterhalb der gesetzlich erlaubten Mieter-
héhung von 3 Euro/gm. Auch vor diesem Hintergrund stellt sich eine Verkirzung der
Nachwirkungsfrist — mit dem Ziel hohe Mietsteigerungen nach Auslaufen der Mietbin-
dung zu vermeiden — als unnétig dar.

Die im VdW sudwest organisierte Wohnungswirtschaft steht zu den Klimaschutzzielen
der Bundesregierung und leistet schon seit vielen Jahren ihren Beitrag, um diese Ziele
zu erreichen. Die Verkurzung der Nachwirkungsfrist wiirde die Erreichung der Klima-
schutzziele im Gebaudesektor ernsthaft gefahrden und konterkarieren. Denn bei den
unter Ziffer 4. genannten Investitionen nach dem ersten Lebenszyklus eines Wohnge-
baudes handelt es sich haufig auch um energetische Modernisierungen, die aufgrund
der Mietbindung erst nach Ablauf der Bindung/Nachwirkungsfrist umgesetzt werden
kénnen. Wurde nun die Nachwirkungsfrist um funf Jahre verlangert, missten energe-
tische ModernisierungsmalRnahmen um mindestens finf Jahre aufgeschoben werden.
Dies wirde die Erreichung der sehr ehrgeizigen Klimaschutzziele auf EU-, Bundes-
und Landesebene in weite Ferne riicken lassen und kann nicht im Sinne des Gesetz-
gebers sein!

Zudem wiurde sich der ohnehin schon bestehende staatliche Foérderbedarf weiter er-
héhen. In Hessen ergibt sich nach unseren Berechnungen auf Grundlage von Zahlen
der Deutschen Energie-Agentur (dena) ein jahrlicher Forderbedarf von mindestens

Die Wohnungswirtschaft
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700 Millionen Euro, um die Klimaschutzziele im Mietwohnungsbestand sozialvertrag-
lich, d.h. weitgehend warmmietenneutral, zu erreichen. Eine Einschrankung der wirt-
schaftlichen Darstellbarkeit von energetischen Modernisierungsmafnahmen durch
Verlangerung der Nachwirkungsfrist wirde diese Forderlicke — und damit den staatli-
chen Zuschussbedarf — weiter vergrofdern.

Fazit

Der VdW sudwest, der die sozial orientierten Wohnungsunternehmen vertritt, die die ganz
Uberwiegende Zahl der geférderten Wohnungen in Hessen bauen und halten, lehnt die von
der SPD-Fraktion in ihrem Gesetzentwurf vorgeschlagene Verlangerung der Nachwirkungs-
frist von funf auf zehn Jahre ab. Bei den aktuellen Programmen der sozialen Wohnraumfor-
derung spielt die Ablésung keine Rolle und ist von diesen bereits jetzt wirtschaftlich unattraktiv
gestaltet. Hier wiirde die Verlangerung der Nachwirkungsfrist keine Anderung bewirken.

Als ein stark negativer Nebeneffekt wird eine Verlangerung der Nachwirkungsfrist jedoch an-
stehende Sanierungen oder energetische Modernisierungen beeintrachtigen oder gefahrden.
In diesen Fallen spielt die Abldsung eine Rolle, ist daher wichtig und richtig. AuRerdem ist zu
beflrchten, dass ein ,Kindigungsreflex® ausgeldst wird. Die Bemihungen der Landesregie-
rung zur Schaffung von mehr geférderten Wohnungen, die sich z.B. in der jungst erfolgten
Verbesserung der Forderkonditionen niedergeschlagen haben, wirde dadurch konterkariert.

Wir fordern daher, dass die Nachwirkungsfrist in der gegenwartigen Form beibehalten wird.

Frankfurt, 16. November 2020

Die Wohnungswirtschaft
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m DEUTSCHER MIETERBUND
Landesverband Hessen e. V.

Deutscher Mieterbund - Landesverband Hessen e Adefheidstralie 70 - 65185 Wiesbaden

Per E-Mail: h.schnier@Itg.hessen.de; m.eisert@Iltg.hessen.de

Hessischer Landtag

Die Vorsitzende

des Ausschusses flr Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen
Frau Janine Wissler
Schlossplatz 1-3

65183 Wiesbaden

Unser Zeichen: L\VAWN/Ja

Gesetzentwurf Fraktion der SPD
Gesetz zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes — Drucks. 20/3460 —
lhr Schreiben vom 1. Oktober 2020, Az.: | A 2.4

Sehr geehrie Frau Wissler,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem von |hnen mit oben genanntem Datum Ubersandten Entwurf fir ein
Gesetz zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes, vorgelegt durch die
Fraktion der SPD Hessen — Drucks. 20/34680 — nimmt der Deutsche Mieterbund
— Landesverband Hessen e.V. wie folgt Stellung:

Der Deutsche Mieterbund — Landesverband Hessen eV, begrult das
Vorhaben, das Wohnraumférdergesetz insoweit zu verdndern, als dass die
Nachwirkungsfrist bei einer vorzeitigen freiwilligen Ruckzahlung von Darlehen,
die in § 19 des Wohnungsbindungsgesetzes derzeit funf Jahre betragt, wieder
auf zehn Jahre verlangert wird.

Dies ist eine MaBnahme, die dazu dient, die vorzeitige Rlckzahlung eines
Darlehens fur den Darlehensnehmer uninteressant zu machen, und die
Bindungen von Sozialwohnungen damit verlangern wird.

FUr Hessen und in Deutschland insgesamt bendtigen wir ein sozialeres
Mietrecht. Daher ist eine solche Anderung zu begriBen. Aus unserer Sicht
fehlen hessenweit rund 250.000 bis 300.000 Sozialwochnungen.

Es besteht groler Bedarf, die Wartelisten in den Kommunen sind lang. In den
Stadten und Gemeinden haben zudem deutlich mehr Haushalte Anspruch auf
eine sozial geférderte Wohnung, als Uber die ,Warielisten® erkennbar. Die
Wohnungsmarktlage in den Ballungsgebieten wird sich allen Prognosen nach
auch in den néchsten Jahren nicht verbessern, sondern drastisch verscharfen,
zumal im bezahibaren Bereich ohnehin nicht genigend Wohnungen zur
Verfigung stehen, der Zuzug — vor allem in die Stadte — aber weiterhin anhalten
wird.

Eine entsprechende Anderung von § 19 des Wohnungsbindungsgesetzes
hinsichtlich der Dauer der Bindungsfrist bei freiwilliger Ruckzahlung ist daher

31

Datum: 16. November 2020

DEUTSCHER MIETERBUND
Landesverband Hessen eV,

Varsitzender:
Gert Reeh

Verbandsdirektorin:
Eva-Maria Winckelmann

Adelheidstrae 70
65185 Wiesbaden

Tel: 0611 4114050
Fax: 0611 41140529

Postbark

IBAN: DE24 5001 0060 0147 6126 03
BIC: PBNKDEFF

Nassauische Sparkasse

IBAN: DE48 5105 0015 0100 0063 08
BiC: NASSDESS

Gldubiger-identifikationsnummer:
4327200000190380

Vereinsregister-Nr. 22 VR 1290
Amtsgericht Wiesbaden




AV WVA 20/18 - Teil 1 -

aus unserer Sicht ein weiterer Schritt zur Verbesserung des Mieterschutzes.
Allerdings wiirden wir es noch mehr begrifen, wenn die Betegbindungen noch
weiter verlangert wirden, beispielsweise auf 30 Jahre oder - noch besser -
unbefristet wéren.

Wenn man die Entwicklungen des Bestandes von Sozialwohnungen innerhalb
der letzten 30 Jahre verfolgt, so stellt man sofort fest, dass sich der Bestand
drastisch verringert hat. Betrug er noch in den 90-iger Jahren des friheren
Jahrhunderts mehr als 250.000 Wohnungen, so hat sich der Bestand der
Sozialwohnungen in Hessen auf einen traurigen Tiefpunkt zum Ende des
Jahres 2019 auf unter 80.000 reduziert. Dies ist eine Entwicklung die dringend
umgekehrt werden muss. Es sind daher alle notwendigen Schritte einzuleiten,
die dazu beitragen, Sozialwohnungen langer in der Bindung zu halten, um
damit eine weitere Abnahme zu verhindern und eine Verdrdngung von sozial
benachteiligten Menschen auf dem Wohnungsmarkt zu verhindern.

Zentrales Ziel der hessischen Wohnraumférderung muss die dauerhafte und
sichere Versorgung der Menschen mit Wohnraum sein, auch mit solchen
Wohnungen, die fir Menschen mit niedrigen und mittleren Einkommen
bezahlbar sind. Daher missen Rahmenbedingungen geschaffen werden, die
die Erhaltung langfristig bezahlbarer Wohnungen sichern und Mietpreis- und
Belegungsbindungen fir lange Zeit erméglichen. Um dies zu realisieren,
mussen daher auch Nachwirkungsfristen ausreichend lang sein.

Dardber hinaus muss alles dafiir getan werden, dass zuklnftig wieder vermehrt
Sozialwohnungen geschaffen werden. Dazu reicht es aber nicht aus, atlein
Bindungsfristen zu verldngern und Bindungsrechte hinzuzukaufen, auch wenn
hierfir vermehrt Geld zur Verfligung steht, sondern es mussen dringend auch
neue Sozialwohnungen geschaffen werden. Es bedarf daher eines
umfangreichen  &ffentlichen  Wohnungsbauprogramms, mit  welchem
sichergestellt ist, dass die fehlenden Sozialwohnungen entstehen kénnen. Wir
gehen davon aus, dass dies mindestens 10.000 bis 15.000 pro Jahr sein
mussen, insgesamt in den nachsten 20 Jahren rund 250.000 bis 300.000. Dazu
passt es nicht, dass durch eine vorzeitige Rickzahlung von Darlehen die hierflr
betroffenen Wohnungen friher ihre Bindung verlieren und auf dem freien
Wohnungsmarkt dann mit der Vermietung dieser erheblich hdéhere Mieten
gefordert werden kdnnen. Wenn man bedenkt, dass gerade die
einkommensschwachen Haushalte hdufig mehr als 50 % ihres Einkommens flr
Miete und Nebenkosten aufbringen mulssen, ist es umso wichtiger, hier
gegenzusteuern, um diese Entwicklungen zu verhindern.

Mit freundlichen Griiken

Deutscher Mieterbund
Landesverband Hessen e V.

r -~

Y | £;’7
LJ:/L,)- K

Gert Reeh Eva-Maria Winckelmann
1. Vorsitzender Verbandsdirektorin

32



AV WVA 20/18 - Teil 1 - 33

/8N

Neue Wohnraumhilfe

gGmbH &J

Neue Wohnraumhilfe gGmbH Elisabeth-Selbert-Str. 26 64289 Darmstadt

Hessischer Landtag

Ausschuss fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen
Schiossplatz 1-3

65183 Wiesbaden

Per E-Mail an: h.schnier@Iltg.hessen.de, m.eisert@ltg.hessen.de

16. November 2020

Stellungnahme der Neuen Wohnraumhilfe zum SPD-Antrag ,,Gesetz zur Anderung des
Wohnraumfordergesetzes* (Drucksache 20/ 3460)

Sehr geehrte Frau Wissler, sehr geehrte Ausschussmitglieder,

vielen Dank fur die Gelegenheit, als Neue Wohnraumbhilfe gGmbH zum SPD-Antrag ,Gesetz
zur Anderung des Wohnraumférdergesetzes* Stellung nehmen zu kénnen. Gerne nehmen wir
im folgenden Stellung und weisen dabei daraufhin, dass die hier vorliegende Stellungnahme in
Zusammenarbeit mit unserem Spitzenverband, dem Paritatischen Hessen, erarbeitet wurde.

Der vorliegende Gesetzesentwurf zielt darauf ab, dass die Nachwirkungsfrist bei einer
vorzeitigen Tilgung eines Férderdarlehens im Hessischen Wohnraumférdergesetz auf zehn
Jahre verlangert wird. Die Neue Wohnraumhilfe gGmbH begrifit das Anliegen sehr, diese
Nachwirkungsfrist deutlich zu erhéhen, spricht sich aber gemeinsam mit dem Paritatischen
Hessen fiir eine deutlichere Erweiterung dieser Nachwirkungsfrist aus. Dies ist durchaus
maoglich, hat doch beispielweise Berlin eine Nachwirkungsfrist von 12 Jahren. Aus unserer
Perspektive sollten Sozialwohnungen zukiinftig dauerhaft preisgebunden sein.

Begrunden méchten wir unsere Auffassung von einer deutlich auf Gber 10 Jahre zu
verlangernden Nachwirkungsfrist mit einem Blick in regionale Daten an unserem Wirkungsort,
der Wissenschaftsstadt Darmstadt'. Seit dem 1.1.1993 hat sich der Bestand in Darmstadt von
damals 12.059 gefoérderten Wohnungen auf aktuell 5.460 geférderten Wohnungen verringert.
Dies entspricht einem Ruckgang von fast 55 Prozent. Dieser Rickgang ist auf einem
vergleichbaren Niveau mit dem Riickgang im gesamten Bundesland Hessen. Getrieben wird
diese Entwicklung von auslaufenden Preisbindungen bei gleichzeitig zu wenigen neu gebauten
oder erworbenen preisgebundenen Wohnungen. Allein in Darmstadt sind 2.558 Haushalte

' Das Datenmaterial erhielten wir mit freundlicher Unterstitzung der Wohnungsdezernentin un
Wohnungsamtes der Wissenschaftsstadt Darmstadt.

ol

Neue Wohnraumhilfe gGmbH  Telefon 06151/78077-0 IBAN: DE82 5085 0150 0000 6201 49 Geschaftsfiihrerin:
Elisabeth-Selbert-Str. 26 Fax: 06151/78077-66 IBAN-BIC: HELADEF1DAS Doreen Petri .
64289 Darmstadt hontakt@neue-wohnraumbhilfe.de Amtsgericht Darmstadt HRB 6069 Aufsichtsratsvorsitzende: == DER PARITATISCHE

www.neue-wehnraumhiife.de Steuer-Nr. 007 250 42457 Daniefa Wagner, MdB UNSER SPITZENVERBAND
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Neue Wohnraumhilfe

gGmbH \/

ohne eine Sozialwohnung, obwohl diese Menschen darauf Anspruch hatten. Will man das
Problem der Unterversorgung auf lange Sicht Iésen, muss trotz vorbildlicher Anstrengungen
der Kommune eine Unterstitzung auf Landesebene geschaffen werden, bspw. dadurch, dass
geforderte Wohnungen so lange nur irgend méglich preisgebunden bleiben, im Optimalfall far
immer.

Weiter méchten wir gerne darauf hinweisen, dass die von der SPD beantragte
Gesetzesanderung bei Weitem nicht ausreicht, um dem riesigen Bedarf an bezahlbarem
Wohnraum in Darmstadt und im gesamten Bundesiand Hessen zu decken, sondern nur ein
kleiner Beitrag zur Wohnraumversorgung von Menschen mit geringem Einkommen bedeutet.

Wir winschen uns daher, dass der Schwund an Sozialwohnungen in Hessen mit zuséatzlichen
offentlichen Mittein gestoppt wird. Aus unserer Sicht ist es notwendig, dass jahrlich 10.000
zusatzliche Sozialwohnungen in Hessen durch Neubau bzw. Ausweitung oder Rlckkauf von
Belegrechten geschaffen bzw. erhalten werden.

Wir halten es daher fur notwendig, dass die Fraktionen des hessischen Landtags, den Mangel
an bezahlbarem Wohnraum ernsthaft angehen und die hessische Wohnungspolitik am
strategischen Ziel der sozialen Wohnraumversorgung auszurichten. Denn Wohnungspolitik ist
immer auch Sozialpolitik. Nur so kann erreicht werden, dass alle Menschen in Hessen mit
bezahlbarem Wohnraum versorgt werden. Die Fakten zum Wohnungsmarkt, sowie unsere
Erfahrungen mit Zielgruppen der sozialen Arbeit, die beim derzeitigen Mangel an Wohnraum
besonders grofie Schwierigkeiten bei der Wohnungssuche haben, zeigen, dass dies eine
dringende Notwendigkeit ist.

Mit freundlichen Griifden

Doreen Petri

Neue Wohnraumbhilfe ggmbH  Telefon 06151/78077-0 IBAN: DE82 5085 0150 0000 6201 49 Geschaftsfithrerin:
Elisabeth-Seibert-Str. 26 Fax: 06151/78077-66 IBAN-BIC: HELADEF1DAS Doreen Petri ..
64289 Darmstadt kont wohnraumbhilfe.de Amtsgericht Darmstadt HRB 6069 Aufsichtsratsvorsitzende: == DER PARITATISCHE

www.neue-wohnraumbhilfe.de Steuer-Nr. 007 250 42457 Daniela Wagner, MdB UNSER SPITZENVERBAND
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Energie, Verkehr und Wohnen Frankfurt am Main: VR 6855

Frau Janine Wissler

Schi latz 1 - 3 Postbank Frankfurt am Main
0sspia IBAN: DE29 5001 0060 0009 0096 01

65183 Wiesbaden BIC: PBNKDEFF

Frankfurt, 16.11.2020

Stellungnahme des DMB Mieterschutzverein Frankfurt am Main e.V. zum SPD-Antrag
~Gesetz zur Anderung des Wohnraumfordergesetzes™ (Drucksache 20/3460), Ihr
Schreiben vom 01. Oktober 2020

Sehr geehrte Frau wissler,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit, zum Gesetzentwurf der Fraktion der SPD zur Anderung des
WohnraumfSrdergeseizes (Drucks, 20/3460) Stellung nehmen zu kénnen.

Nach dem vorgelegten Gesetzentwurf soll das Hessische Wohnraumférdergesetz dahingehend ver-
dndert werden, dass bei einer vorzeitigen Tilgung eines Forderdarlehens die Nachwirkungsfrist auf

zehn Jahre verlangert wird.

Schaffung und Erhaltung von bezahlbarem Wohnraum gehéren zu den zentralen Aufgaben der Poli-
tik. Insbesondere In den angespannten Wohnungsmérkten der Ballungszentren und Universitats-
stadte wird es fiir inmer mehr Menschen immer schwieriger, eine bezahlbare Wohnung zu finden.
Von dieser Problematik sind vor allem Menschen mit geringerem Einkommen betroffen. Gemis dem
Wohngeld- und Mietenbericht der Bundesregierung liegt die individuelle Wohnkostenbelastung bei
einkommensarmen Haushalten (geringer ais € 1.300,00) bei fast 50 Prozent. Auf der anderen Seite
gibt es in Deutschland derzeit nur noch 1,14 Millionen geférderte Wohnungen mit Mietpreisbindung.
Der Bedarf liegt laut Pestel-Institut bei 6,3 Millionen. Hinzu kommt, dass aufgrund des unzureichen-
den Neubaus bei zeitgleichem Auslaufen der Preisbindung der Bestand der geférderten Wohnungen
mit Preisbindung um ca. 45.000 Wohnungen pro Jahr zuriickgeht.

Dies sind alarmierende Zahlen. Der vorbenannte besorgniserregende Trend im Bereich der geforder-
ten Wohnungen muss daher dringend umgekehrt, der Abwartstrend nachhaltig gestoppt werden.

Namens- und Adressdaten, Schriftverkehr; Verragsunteriagen und Mitghiedsdaten werden durch den DMB Mleterschutzverein Erankfurt
am Main a.V. zur Errelchung des Salzungszwackes und der Erhaltung des Geschéftsbetriebes sowle aus versicherungsrechtiichen Griinden
gemaB den gesetzlichen Vorschriften elektronisch gespelchert und verarbeitet. Auf das jederzeitige Widerrufsrecht wird hingewlesen.
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Ein wichtiger Baustein fiir die Erhaltung von bezahlbarem Wohnraum ist die Belegbindung von Im-
mobilien fiir die Kommunen. GemaB § 19 des Gesetzes iiber die Férderung von sozialem Wohnraum
vom 13. Dezember 2012 betragt die Dauer der Bindungen nach der vorzeitigen freiwilligen Rlckzah-
lung des Darlehens finf Jahre (Nachwirkungsfrist), langstens bis zu dem in der Férderzusage be-
stimmten Ende der Bindungen. Aufgrund der andauernden Niedrigzinsphase auf den Finanzmarkten
bestehen fir zahlreiche Wohnungsunternehmen die finanziellen Méglichkeiten, Darlehen vorzeitig
zuriick zu zahlen. Dies hat jedoch zur Folge, dass die betroffenen Wohnungen regelmaBig weit vor
Ablauf der geplanten Bindung auf den freien Wohnungsmarkt gelangen und erheblich hihere Mieten
verlangt werden kdnnen, Das vorzeitige Auslaufen von Belegbindungen durch vorzeitige freiwillige
Zurlickzahlungen von Darlehen durch Wohnungsunternehmen stelit daher eine ernstzunehmende
Gefahr fiir den Erhalt von bezahlbarem Wohnraum dar.

Um einen mdglichst langfristigen Erhalt von Belegbindungen 2u erzielen ist es erforderlich, die Dauer
der Bindung nach der Riickzahlung des Darlehens (Nachwirkungsfrist) zu verlangern. Eine Verlange-
rung der Nachwirkungsfrist kann wiederum dazu flihren, dass das Interesse an der vorzeitigen frei-
willigen Zuriickzahlung von Darlehen durch Wohnungsunternehmen nachlisst. Daher halten wir die
Verlangerung der Nachwirkungsfrist durch die Regelung in Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Hessischen Wohnraumrrdergesetzes grundsétzlich fiir sinnvoll und wichtig. Um einen noch besse-
ren Schutz f(ir die Erhaltung bezahlbaren Wohnraums zu erzielen, sprechen wir uns ferner fiir eine
noch deutlichere Erweiterung der Nachwirkungsfrist, (iber die von der SPD-Fraktion im Gesetzesent-
wurf vorgeschlagenen 10 Jahre hinaus, aus.

Mit freundlichen Griien

DMB Mieterschutzverein
Frankfurt am Main e.V.

& AL

Sigrid Zielenbach
(Vorstandsvorsitzenae)
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Eisert, Martina (HLT)

Betreff: WG: Stellungnahme zum Anderungsvorschlag der SPD zum
Wohnraumfordergesetz

Von: Unternehmensberatung PETER LUTZ <info@Ilutzwohnconsult.de>

Gesendet: Montag, 16. November 2020 16:16

An: Eisert, Martina (HLT) <M.Eisert@Itg.hessen.de>

Cc: Dimitri Schulz (dimitri.schulz@afd-hessen.de) <dimitri.schulz@afd-hessen.de>; Andreas Lichert
(andreas.lichert@afd-hessen.de) <andreas.lichert@afd-hessen.de>

Betreff: Stellungnahme zum Anderungsvorschlag der SPD zum Wohnraumférdergesetz

Sehr geehrter Herr Eisert,
wie gewlnscht nehme ich zu obigem Vorschlag als Sachverstandiger Stellung:

.Belegungsbindungen fir Kommunen, oder kurz Belegrechte, sind eine sinnvolle Erganzung zum
Wohngeld. Mit Wohngeld kann man einen finanziellen Nachteil ausgleichen. Spezielle Gruppen haben
aber trotzdem keinen Zugriff auf Wohnungen. Dies kdnnen grolde Familien sein, aus der Haft entlassene
oder Menschen mit einer Behinderung, wobei ich hierbei Uberhaupt keine Wertung vornehmen maéchte.

Fur diese Gruppen kann eine Kommune Belegrechte am Markt bei Wohnungseigentiimern oder
Wohnungsgesellschaften erwerben. Mit einem relativ kleinen Zuschlag auf die Miete kénnen so Menschen
zu Wohnraum kommen. Fur die Kommunen ist dies weit preiswerter, als fur viel Geld sogenannten
~>0zialen Wohnungsbau® errichten zu lassen oder zu erwerben.

Dabei ist es fur den Bewohner relativ egal, ob er Uber ein Belegrecht in neuen oder in bestehenden
Wohnraum zieht. Fur ihn ist es wichtig, Uberhaupt ein Dach Gber dem Kopf zu haben.

Fir die Kommune ist es aber wesentlich teurer Belegrechte im Neubau zu erwerben als diese sich flr
Bestandsbauten zu sichern.

Der Vorschlag der SPD richtet sich aber ausschlief3lich auf Belegrechte im Neubau und ist schon daher
abzulehnen. Diese Art der Forderung ist nicht nur fir den Staat teuer, sondern auch fir
Wohnungsbauunternehmen aufgrund der anhaltenden Zinslage unattraktiv. Noch unattraktiver wird die
Forderung, wenn man wie vorgeschlagen die Bindedauer verdoppelt.

Meine Empfehlung an den Landtag ist daher, den Vorschlag abzulehnen. Meine Empfehlung an die
Kommunen ist, Belegrechte statt aus teurem Neubau besser aus dem Bestand heraus zu erwerben. So
koénnen fur das gleiche Steuergeld mehr Personen eine Wohnung finden.*

Ich hoffe lhnen geholfen zu haben, wiinsche lhnen viel Erfolg und ware gerne zur Sitzung gekommen und
hatte Fragen beantwortet. Letzteres tue ich gerne auch auf dem Schriftweg oder per Telefon wenn Bedarf
besteht.

Schonen Gruss
Peter Lutz

PETERLUTZ
DIPLOM - KAUFMANN

Weinbergstralie 20
61440 Oberursel
info@lutzwohnconsult.de
Telefon: 06172 - 997 110
Telefax: 06172 - 997 112
Mobil: 0172 - 640 57 13
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