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Vorblatt
betreffend den Entwurf eines
Dritten Gesetzes zur Anderung der Hessischen Bauordnung

A. Problem

Um das Bauen und insbesondere den Wohnungsbau durch landesrechtliche
Rahmenbedingungen zu erleichtern, wurde im Frihjahr 2024 die Kommission
.innovation im Bau"“ eingesetzt. In sieben Gesprachsrunden haben die teilnehmenden
Expertinnen und Experten unter Mitwirkung des HMWVW wesentliche Eckpunkte zur
Novellierung der Hessischen Bauordnung (HBO) ausgearbeitet. Diese wurden im
November 2024 als ,Baupaket [|* (Ubergeben. Die entscheidenden
MafRnahmenschwerpunkte sind:

e die bauordnungsrechtliche Erleichterung des Bauens im Bestand, um die in
Hessen bestehenden Wohnraumpotenziale beispielsweise durch die
Umnutzung oder Aufstockung besser nutzen zu kénnen,

e die unblrokratische Ausweitung der genehmigungsfreien Wohnungsbau- und
Abbruchvorhaben,

e der Verzicht auf zusatzliche notwendige Stellpldtze beim Ausbau von
Bestandsgebauden und ein befristeter Stellplatzverzicht far
Wohnungsneubauten in groferen Stadten,

e die bessere Ausnutzung von Grundsticksflichen zum Wohnungsbau durch
reduzierte Abstandsflachen und den Verzicht auf die Errichtung von
Kinderspielplatzen,

e das leichtere Abweichen von bauordnungsrechtlichen Anforderungen durch
eine Innovationsklausel zur Unterstutzung des zivilrechtlichen ,Gebaudetyps-
EY,

o die Verbesserung rechtlicher Rahmenbedingungen zur Entbirokratisierung und
Digitalisierung des Baugenehmigungsverfahrens und zur Abgrenzung
bauaufsichtlicher Zustandigkeiten.

Daneben wurde im Koalitionsvertrags der die Landesregierung tragenden Parteien fur
die 21. Legislaturperiode die Umsetzung entsprechender Anderungen in der HBO fur
einen bezahlbaren und beschleunigten Wohnungsbau in Hessen vereinbart. Hierbei
sollen auch die Verpflichtungen des Landes aus dem Bund-Lander-Pakt zur
,Planungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsbeschleunigung® von November 2023
umgesetzt werden, die sich besonders auf den beschleunigten Wohnungsbau, aber
auch auf den Abbau von Genehmigungserfordernissen beim Mobilfunkausbau
beziehen.

Einem erleichterten Wohnungsbau und der Erfillung europarechtlich erforderlicher
Anpassungen fir den Ausbau der Erneuerbaren Energien tragen auch die letzten
Anderungen der Musterbauordnung (MBO) der Bauministerkonferenz Rechnung. Eine



entsprechende muster- und europarechtskonforme Umsetzung empfiehlt sich zur
landertbergreifenden Vereinheitlichung des Bauordnungsrechts und zur Vermeidung
von Vertragsverletzungsverfahren der EU und wird auch im Bund-Lander-Pakt zur
,Planungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsbeschleunigung® als sinnvoll
angesehen.

B. Lésung
Das Dritte Gesetz zur Anderung der Hessischen Bauordnung greift 18 der 20

Forderungen der Kommission ,lnnovation im Bau* auf. Ausgenommen sind die
bauordnungsrechtlichen Erleichterungen zum beschleunigten Mobilfunkausbau, da
diese als in sich abgeschlossener Rechtsbereich bereits im Rahmen eines
Gesetzentwurfes isoliert in den Landtag eingebracht und am 19. Mai 2025 (GVBI. 2025
Nr. 29) verkiindet worden sind. Ebenfalls keiner rechtlichen Anpassung bedarf die
Sammlung von Best-Practice-Beispielen zum seriellen Bauen.

Im anschlielRenden Austausch, mit den Ressorts im Rahmen der Ressortanhdrung
sowie der Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus der Regierungsanhdrung wurden die
MaRnahmenvorschlage im vorliegenden Gesetzentwurf zusammengefuhrt.

C. Befristung
Die Hessische Bauordnung bedarf keiner Befristung (vgl. Leitfaden fir das

Vorschriftencontrolling Erster Teil 2.1.2 k). Die Regelungen des § 52 Abs. 1a HBO und
§ 64a HBO sollen im Rahmen einer sogenannten Experimentierklausel fir einen
befristeten Zeitraum erprobt werden.

D. Alternativen

Alternativen bestehen keine. Vielmehr sind die Regelungen zur Maschinenrichtlinie
sowie zur RED-lI-Richtlinie zwingend an das EU-Recht anzupassen. Ein Grofteil der
vorgesehenen Regelungen entspricht darlber hinaus inhaltlich auch der bereits
erfolgten Umsetzung in der Musterbauordnung zur landestbergreifenden
Harmonisierung des Bauordnungsrechts.

E. Finanzielle Auswirkungen

1. Auswirkungen auf die Finanz-, Vermdgens- und Erfolgsrechnung

Liquiditat Ergebnis
Ausgaben Einnahmen | Aufwand Ertrag
Einmalig im Haushaltsjahr | O 0 0 0
Einmalig in kiinftigen 0 0 0 0
Haushaltsjahren
Laufend ab Haushaltsjahr | O 0 0 0




2. Auswirkungen auf die mittelfristige Finanz- und Entwicklungsplanung

Durch die geplante erweiterte Genehmigungsfreistellung in § 64a HBO sowie der
geplanten Baugenehmigungsfreiheit von Abbriichen in § 63a HBO werden kiinftig
seitens der Bauaufsichtsbehérden weniger bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt, so dass weniger Gebiihren erhoben werden kénnen, gleichzeitig jedoch
dadurch eine Entlastung der Bauaufsichtsbehérden angestrebt wird. Eine genaue
Bezifferung der entgangenen Gebuhren und der einzusparenden Personalressourcen
kann nicht abgeschatzt werden. Zudem reduziert sich durch die Verlangerung der
Geltungsdauer der Baugenehmigungen auch die anfallenden Gebiihren.

3. Auswirkungen fiir hessische Gemeinden und Gemeindeverbande

Negative finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt sind einerseits
durch die reduzierte Herstellungspflicht von Kinderspielplatzen sowie durch die
Reduzierung von Stellplatzpflichten zu erwarten. Durch die vorgenannte Anderung der
Stellplatzverpflichtung besteht seitens der Kommune keine Madglichkeit, eine
Ablésesumme fir die Nichterrichtung von Stellpldtzen zu fordern. Dadurch
erforderliche verkehrspolitische Mallhahmen der Kommunen und damit verbundene
MalRnahmen zur Parkraumerschlieung kdnnen zukinftig nicht mehr aus bisher
erforderlichen Ablésebetragen der Bauherrschaft mitfinanziert werden.

F. Unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die Chancengleichheit von Frauen
und Ménnern
Keine

G. Besondere Auswirkungen auf Menschen mit Behinderungen

Das Gesetz wurde am Malstab der UN-Behindertenrechtskonvention tiberprift.
Betroffen durch die Regelung in § 42 Abs. 5 HBO ist die barrierefreie
Erreichbarkeit von Nutzungseinheiten in oberen Geschossen, die durch Ausbau,
Umnutzung oder Aufstockung entstehen. Die dort bisher in Satz 5 vorgesehene
Ausnahme von der Erstellung von Aufziigen, die ggf. nach § 54 Abs. 1 oder 2 HBO
auch barrierefrei sein missen, war an den Vorbehalt der "besonderen
Schwierigkeit" gekoppelt. Dieser Vorbehalt entfallt zu Gunsten einer klareren
Regelung, die Planungssicherheit bietet. Der Vorbehalt ist bereits jetzt in der Praxis der
Regelfall, denn der nachtragliche Einbau oder die spéatere Weiterfuhrung von
Aufziigen in bestehenden Gebauden ist grundsétzlich mit besonderen
Schwierigkeiten verbunden. Es erfolgt durch die vorgesehene Anderung
deshalb keine Verschlechterung der barrierefreien Erreichbarkeit. Des
Vorbehaltes im Gesetz bedarf es somit nicht.

<] Es bestand kein Anderungsbedarf.

[] Die erforderlichen Anpassungen wurden vorgenommen.
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Drittes Gesetz zur Anderung der Hessischen Bauordnung

E (LJVA

Artikel 1
Anderung der Hessischen Bauordnung'

Die Hessische Bauordnung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14. Mai 2025 (GVBI. 2025 Nr. 29) wird wie folgt geéndert:

1. § 1 Abs. 2 wird wie folgt geandert:

a) Als Nr. 10 wird angefigt:

»10.Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen, soweit fir diese die
Konformitat mit den Anforderungen der Richtlinie 2006/42/EG des Européischen
Parlaments und des Rates vom 17. Mai 2006 (iber Maschinen und zur Anderung der
Richtlinie 95/16/EG (ABI. EU Nr. L 157 S. 24, 2007 Nr. L 76 S. 35), zuletzt geandert
durch Richtlinie (EU) 2024/2749 des Europaischen Parlaments und des Rates vom
9. Oktober 2024 (ABI. EU 2024 L Nr. 2749), durch eine Konformitatsbescheinigung
und ein CE-Zeichen nachgewiesen ist.”

b) Nr. 10 wird wie folgt gefasst:

,,10 Windenergieanlagen und Teile von Windenergieanlagen, soweit fur diese die
Konformitat mit den Anforderungen der Verordnung (EU) 2023/1230 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2023 tiber Maschinen und
zur Aufhebung der Richtlinie 2006/42/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates und der Richtlinie 73/361/EWG des Rates (ABI. EU Nr. L 169 S. 35, 2025 L
2025/90297), geandert durch Verordnung (EU) 2024/2748 des Européischen
Parlaments und des Rates vom 9. Oktober 2024 (ABI. EU 2024 L Nr. 2748), durch
eine EU-Konformitatserklarung und ein CE-Zeichen nachgewiesen ist.”

¢) Der bisherige Wortlaut wird Satz 1.
d) Als Satz 2 wird angefigt:

,2Abweichend von Satz 1 sind fur die in Satz 1 Nr. 10 genannten Windenergieanla-
gen und Windenergieanlagenteile die §§ 6, 60 bis 66, 69 bis 77a, 79, 81, 84 bis 86 ent-
sprechend anzuwenden.*

2. § 2 Abs. 9 wird wie folgt gedndert:

a) Nr. 2 wird wie folgt gefasst:

,2. bauliche Anlagen mit mehr als 30 m Hohe Uber der Gelédndeoberflache im Mittel,
ausgenommen

a) Windenergieanlagen und sonstige Anlagen, die in den' Anwendungsbereich der
Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 11.
Dezember 2018 zur Foérderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen

* Andert FFN 361-123
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(ABI. EU Nr. L. 328 S. 82,2020 Nr. L 311 S. 11, 2022 Nr. L 041 S. 37), zuletzt
geandert durch Richtlinie (EU) 2024/1711 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 13. Juni 2024 (ABI. EU 2024 Nr. L 1711), fallen,

b) Antennenanlagen einschlieRlich der Masten,*

b) Nr. 3 wird wie folgt gefasst:

,3. Gebaude mit mehr als 1 600 m? Grundflache des Geschosses mit der grélten
Ausdehnung, ausgenommen Wohngebaude, Garagen sowie Raume und Gebadude
fur Abstellplatze fur Fahrrader,”

c) Nr. 5 wird wie folgt gefasst:

,5. Gebaude mit Raumen, die auflerhalb des Erdgeschosseé liegen und einer Blro-
oder Verwaltungsnutzung dienen und '

a) einzeln eine Grundflache von mehr als 400 m? haben oder
b) die einzeln fur die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt sind,"

d) Nr. 13 wird wie folgt gefasst:
13.Garagen mit Stellplatzen, die mehr als 22 m Uber der Gelandeoberflache liegen,”

. § 6 wird wie folgt geéndert:
a) In Abs. 5 Satz 4 wird die Angabe ,3" durch ,2,50" ersetzt.
b) In Abs. 7 Satz 1 Nr. 2 wird die Angabe ,3" durch ,,2;50" ersetzt.‘

. § 7 wird wie folgt geandert:
a) Abs. 1 wird wie folgt geéndert:

aa) Satz 2 Nr. 2 wird wie folgt gefasst:

2. eine Vermessungsstelle nach § 15 Abs. 2 Satz 1 des Hessischen
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI.
| S. 548), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. September 2021 (GVBL. S.
602), die bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Unbedenklichkeit der
Teilung bescheinigt hat.”

bb) Als Satz 3 bis 5 wird angefugt:

,3§ 74 Abs. 5 und 6 gilt entsprechend; Abs. 6 mit der MaRgabe, dass auch die untere
Bauaufsichtsbehdrde entsprechend zu unterrichten ist. “Bedarf die Teilung keiner Ge-.
nehmigung, hat die Bauaufsichtsbehorde oder die Vermessungsstelle auf Antrag dar-
Uber ein Zeugnis auszustellen. Das Zeugnis steht einer Genehmigung gleich.”

b) Abs. 2 wird wie folgt gefasst:

,(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Teilung Verhaltnisse
geschaffen werden, die den bauplanungs- oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften wi-
dersprechen.”

¢) InAbs. 3 Satz 4 wird der Angabe ,§ 69" die Angabe ,§ 65 Abs. 2," vorangestellt.

5. § 8 Abs. 2 wird wie folgt gefasst:

.(2) "Werden mehr als 12 Wohnungen errichtet, ist auf dem Baugrundstuick oder 6ffent-
lich-rechtlich gesichert in unmittelbarer Nahe ein Spielplatz fiir Kleinkinder (bis zu sechs Jah-
ren) anzulegen, zu unterhalten und in die Bepflanzung der nicht Uberbauten Flachen einzu-
beziehen. 2Seiner Herstellung bedarf es nicht, wenn
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1. durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen sowie durch Umnutzung
und Aufstockung von rechtméaBig bestehenden Gebauden zusatzlicher Wohnraum ge-
schaffen wird,

2. ein fur Kleinkinder geeigneter, auch fiir das Baugrundstiick bestimmter offentlich-recht-
lich gesicherter Spielplatz oder ein offentlicher Spielplatz in unmittelbarer Nahe geschaf-
fen wird oder vorhanden ist,

3. die Art oder Lage der Wohnungen einen Kinderspielblatz nicht erfordert oder

4. in Quartieren von mehr als 20 Wohnungen der Spielplatz zentral geschaffen wird oder
vorhanden ist; eine unmittelbare Néhe ist dann nicht erforderlich.

3Der Spielplatz auf dem Baugrundstiick muss vom Wohngebaudeeingang aus schwellenlos
erreichbar sein, sofern dies nicht mit einem unverhaltnismaligen Mehraufwand verbunden
oder aus bautechnischen Griinden nicht méglich ist.”

6. In§ 11 Abs. 2 Satz 1 wird nach der Angabe ,§ 63" die Angabe ,oder § 63a" eingeflgt.
7. Dem § 37 Abs. 4 wird folgender Satz angefugt:

,3Satz 1 gilt nicht fur notwendige Treppen, die nach.§ 38 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 ohne eigenen
Treppenraum zuléssig sind.* , ,

8. In § 39 Abs. 3 Satz 2 wird das Wort ,sollen” durch ,durfen” ersetzt.

9. § 42 wird wie folgt gedndert:
a) Abs. 2 wird wie folgt geéndert:
aa) In Satz 1 wird das Wort ,eigene” durch ,notwendige* ersetzt.
bb) In Satz 2 wird das Wort ,Fahrschacht* durch ,notwendigen Fahrschacht“ ersetzt.
cc) In Satz 3 wird das Wort ,eigene’ durch ,notwendige® ersetzt.

b) In Abs. 3 Satz 1 wird jeweils das Wort Fahrschachtwande" durch ,Wénde notwendiger
Fahrschachte” ersetzt.

c) InAbs. 4 Satz 1 wird das Wort ,Fahrschachte” durch ,Notwendige Fahrschachte” ersetzt.
d) Abs. 5 Satz 5 wird wie folgt gefasst:

5Satz 1 gilt nicht, wenn der nachtrégliche Ausbau und die Nutzungsénderung des obers-
ten Geschosses oder eine Aufstockung um bis zu zwei Geschosse dazu fuhrt, dass nach
Satz 1 ein Aufzug errichtet werden misste."

10. Dem § 50 Abs. 1 wird folgender Satz angefugt:

,2Abweichend von Satz 1 und 2 ist fur rechtmaRig bestehende Gebaude, die zu Wohn-
zwecken aufgestockt, um-, ausgebaut oder in ihrer Nutzung geandert werden, eine lichte
Raumhdohe von 2,10 m ausreichend.”

11.§ 51 wird wie folgt gedndert:
a) Abs. 3 wird wie folgt gefasst:

,(3) "Fur jede Wohnung in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 ist ein ausreichend
groRer Abstellraum herzustellen. ?In Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 mit mehr als
zwei Wohnungen sind zuséatzlich ausreichend groRe, leicht erreichbare Abstellrdume ins-
besondere fur Kinderwagen und Mobilitétshilfen herzustellen; die Herstellung als Ge-

14
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meinschaftsraume ist zuldssig. *Die Abstellrdume nach Satz 2 missen schwellenlos zu-
ganglich sein, sofern dies nicht mit einem unverhéltnisméaRigen Mehraufwand verbunden
oder aus bautechnischen Grinden nicht méglich ist. “Satz 1 und 2 gelten nicht fur Woh-
nungen, die durch Dachausbau, Aufstockung oder Umnutzung rechtmafig bestehender
Gebaude entstehen.”

b) Als Abs. 4 und 5 werden angeflgt:

,(4) Werden Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen in rechtmagig bestehenden
Gebauden in Wohnraum umgenutzt, sind auf bestehende Gebéude und Bauteile die
§§ 30 bis 35, 37, 38 Abs. 4 bis 8 und 39 nicht anzuwenden.

(5) " Werden rechtmaRig bestehende Gebaude zur Schaffung von Wohnraum erst-
mals um ein Geschoss aufgestockt, gilt dass

a) auf bestehende Bauteile die §§ 30, 32 bis 35, 37, 38 Abs. 4 bis 8 und 39 nicht
anzuwenden sind,

b) im Geschoss der Aufstockung die Anforderungen an tragende und aussteifende
sowie raumabschlieBende Bauteile der bisherigen Gebaudeklasse gelten,

c) in den Wanden notwendiger Treppenraume Offnungen zu Kellergeschossen
mindestens feuerhemmende, dicht- und selbstschlieBende Abschliisse haben .
miissen,

d) in den Wanden notwendiger Treppenraume Offnungen zu neu geschaffenen
Nutzungseinheiten mindestens feuerhemmende, rauchdichte und
selbstschlieBende Abschliisse haben missen, wenn die notwendige Treppe oder
Wand- und Deckenbekleidungen aus brennbaren Baustoffen bestehen oder die
sonstigen Turen des notwendigen Treppenraums nicht mindestens den
Anforderungen nach § 38 Abs. 6 entsprechen,

e) an oberster Stelle notwendiger Treppenrdume eine Offnung nach § 38 Absatz 8
Satz 2 Nr. 2 zu schaffen ist und

f) notwendige Treppenraume in Gebauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 4 Satz 2
von mehr als 13 m trockene Léschwasserleitungen haben missen, sofern das
Treppenauge eine lichte Breite von 0,15 m unterschreitet.

2Satz 1 gilt auch fur den Ausbau eines Geschosses zur Schaffung von Wohnraum, ein-
schlieRlich der Errichtung von Dachgauben und Zwerchgiebeln.”

12. § 52 wird wie folgt geéndert:
a) Dem Abs. 1 wird folgender Satz angeflgt:

.2Die Anzahl notwendiger Stellplatze erhoht sich nicht, wenn durch nachtréglichen Aus-
bau von Dach- oder Kellergeschossen, Teilung von Wohnungen, sowie durch Umnut-
zung und Aufstockung von rechtmafig bestehenden Gebauden zusatzlicher Wohnraum
geschaffen wird.”

b) Als Absatz 1a wird eingeflgt:

,(1a) 'Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 durfen in den kreisfreien Stadten zum
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach Artikel 2 Satz 1] bei der Errichtung von Wohn-
gebauden mit bis zu 14 Wohnungen keine Stellplatze und bei der Errichtung von Wohn-
gebauden mit mehr als 14 Wohnungen nicht mehr als 0,5 Stellplatze je Wohnung gefor-
dert werden. 2In diesem Fall ist Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 nicht anzuwenden. 3in gemischt ge-
nutzten Gebauden gelten Satz 1 und 2 fur den jeweiligen Wohnanteil. “Die unteren Bau-
aufsichtsbehdrden berichten bis zum 31. Dezember 2028 der zustandigen Aufsichtsbe-
hérde tiber die Anwendung dieses Absatzes. *Bis zum 30. Juni 2029 unterrichtet die
Landesregierung den Landtag Uber die Anwendung. 8Der Landtag wird diesen Absatz
bis zum 31. Dezember 2029 evaluieren.”

c) Abs. 2 wird wie folgt geandert:
/5



aa) Satz 1 wird wie folgt gedndert:

aaa) Nr. 4 wird wie folgt gefasst:

3 den vollstandigen oder teilweisen Verzicht auf die Herstellung von

notwendigen Stellplatzen, soweit der Stellplatzbedarf insbesondere
durch besondere Mafnahmen verringert wird,"

bbb) Nr. 7 wird wie folgt gefasst:

ol - die Ablésung der Herstellungspflicht von notwendigen Stellplatzen in den
Fallen der Nr. 1 bis 3 durch Zahlung eines in der Satzung
festzulegenden Geldbetrages an die Gemeinde, wobei der Geldbetrag
60 v. H. der durchschnittlichen Herstellungskosten von
Parkeinrichtungen einschiieflich der Kosten des Grunderwerbs im

Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes nicht
Ubersteigen darf und”

bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefugt:
,2Abs. 1 Satz 2 bleibt unberihrt.”
cc) Die bisherigen Satze 2 bis 4 werden die Satze 3 bis 5.
d) Abs. 3 wird wie folgt geéndert:

aa) In Satz 1 Nr. 2 wird das Wort ,oder* durch ein Komma, in Nr. 3 wird der Punkt am
- Ende durch das Wort ,oder* ersetzt und folgende Nr. 4 angefugt:

W die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder
die Modernisierung bestehender Ladestationen fur Elektromobilitat."

bb) In Satz 2 wird das Wort ,muss" durch ,soll" érsetzt.
13.1n § 56 Abs. 3 wird das Wort ,schriftlich” gestrichen.
14.§ 60 Abs. 2 wird wie folgt gefasst:

,(2) 'Die Bauaufsichtsbehorden sind zur Durchfithrung ihrer Aufgaben mit den erforderli-
chen Vorrichtungen auszustatten und angemessen mit geeigneten Fachkraften zu besetzen,
die Uber die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des &ffentli-
chen Baurechts verfigen; so dass sichergestellt ist, dass die Aufgaben ordnungsgeman
wahrgenommen werden. *Geeignete Fachkrafte fur die Leitungsfunktionen sind insbeson-
dere Personen mit einem erfolgreich abgeschlossenen Masterstudium oder einem gleich-
wertigen Hochschulstudium der Fachrichtungen Architektur oder Bauingenieurwesen und
einem erfolgreich durchlaufenen Vorbereitungsdienst zum héheren technischen Dienst oder
einer mindestens zweieinhalbjéhrigen hauptberuflichen baufachlichen Tatigkeit.*

15.§ 61 wird wie folgt geéndert: |
a) Dem Abs. 2 wird folgender Satz angeflgt:

3Satz 1 und 2 gelten nicht fir bauliche Anlagen inlandischer offentlicher Stellen auf dau-
erhaft militarisch genutzten Grundstiicken, die im Eigentum des Bundes stehen oder de-
ren militarische Nutzung dinglich gesichert ist (Militargelande).”

b) Als Abs. 8 wird angefugt:

,(8) 'Die unteren Bauaufsichtsbehérden gewahren den Geschéftsstellen der Gut-
achterausschisse fiir Immobilienwerte zur Fiihrung der Kaufpreissammlung Zugang zu
den bauaufsichtlichen Akten, soweit diese bereits abgeschiossene Verwaltungsverfahren
betreffen. 2Der Zugang wird durch die Gewahrung von Einsicht in die Datenbesténde so-
wie die Erteilung von Auskiinften oder die Bereitstellung von Ausgaben daraus eroffnet.”

16. § 62 wird wie folgt geandert:
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a) Abs. 1 wird wie folgt gefasst:

,(1) Die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung sowie die Nutzungsénde-
rung von Anlagen oder von Teilen bedlrfen der Baugenehmigung, soweit in den §§ 63,
64, 64a, 78 und 79 oder aufgrund des § 89 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 nichts anderes bestimmt
ist. Instandhaltungsarbeiten bedurfen keiner Baugenehmigung.” :

b) Abs. 3 wird wie folgt gefasst:

,(3) Die Bauherrschaft kann bei Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung (§§ 64
oder 64a) unterfallen, die Durchflihrung eines Baugenehmigungsverfahrens nach den
§§ 65 oder 66 sowie bei Vorhaben, die dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
unterfallen, die Durchfihrung eines Baugenehmigungsverfahrens nach § 66 verlangen.”

c) Abs. 4 wird wie folgt gefasst:

,(4)'Das Schriftformerfordernis entféllt in einem von der Bauaufsichtsbehdrde zur
Verfugung gestellten elektronischen Verfahren. 2Dje Bauaufsichtsbehorde kann bestim-
men, dass ausschlieBlich das elektronische Verfahren zu nutzen ist.

d) Abs. 5 wird wie folgt gefasst:

,(5) Auch soweit kein Schriftformerfordernis besteht, muss das jeweilige Verfahren
eine sichere und nachvoliziehbare Verkniipfung der Erklarungen mit der jeweiligen Per-
son des Erklarenden gewahrleisten.”

17.Nach § 63 wird als § 63a eingeflugt:

,§ 63a
Abbruch, Beseitigung

Keiner Baugenehmigung bedarf die volistandige oder teilweise Beseitigung von
1. Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1 nach Abschnitt | der Anlage zu § 63,
2 freistehenden Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
3. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m,
4. Anlagen in &ffentlicher Tragerschaft.

2Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat zuvor
der Bauaufsichtsbeharde anzuzeigen. *Bei nicht freistehenden Anlagen muss die Standsi-
cherheit der Anlagen, an die die zu beseitigende Anlage angebaut ist, durch eine entspre-
chend berechtigte Person nach § 68 Abs. 1 beziehungsweise nach § 68 Abs. 3 bescheinigt
sein: die Beseitigung ist, soweit notwendig, durch diese Person zu tberwachen. *Satz 2 und
3 gelten nicht, soweit an baugenehmigungsfreie Anlagen nach § 63 angebaut ist. °Vor Ab-
lauf der Frist nach Satz 2 darf mit der Ausfuihrung nicht begonnen werden. 8Abweichend von
§ 2 Abs. 4 Satz 4 gelten Gebaude, an die Kleingaragen und untergeordnete Gebaude fur
Abstellzwecke angebaut sind, unabhéngig von einem Grenzabstand als freistehend. "Satz 1
und 2 lassen andere nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Zustimmungen, Anzeigen oder sonstige Entscheidungen unberihrt.*

18.§ 64 wird wie folgt geéndert.
a) Als Abs. 1a wird eingeflgt:

,(1a) Abs.1 Satz 1 gilt entsprechend auch flr die Anderung und Nutzungsénderung
von Dachgeschossen zu Wohnzwecken einschlieBlich der Errichtung von Dachgauben,
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die abweichend von Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 im Anwendungsbereich des § 30 Abs. 3 oder
des § 34 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches liegen.”

b) In Abs. 3 Satz 1 werden die Wérter ,und kann eine schriftliche Fertigung' der Unterlagen
zusatzlich auch der Gemeinde vorlegen® gestrichen.

c) Abs. 3 Satz 7 wird wie folgt gefasst:

_7Will die Bauherrschaft mit der Ausfuhrung des Vorhabens mehr als finf Jahre, nach-
dem die Bauausfilhrung nach Satz 4 zulassig geworden ist, beginnen oder wird die Bau-
ausfiihrung fur mehr als zwei Jahre unterbrochen, gelten Satz 1 bis 5 entsprechend.”

d) Abs. 5 Satz 1 wird wie folgt gefasst:
,§ 69 Abs. 2 Satz 1, 3und 4, Abs. 3und 5 sowie § 70 Abs. 5 gelten entspreéhend.“

e) Als Abs. 6 wird eingefugt:

uvorhabens die Unwirksamkeit des Bebauungs-
aben keiner Baugenehmigung. *Seine Beseiti-

bauplanungsrechtliche Vorschriften, der auf der
s sei denn, dass

,(6) "Wird nach Fertigstellung des Ba
plans festgestellt, so bedarf das Bauvorh

gung darf wegen eines VerstoRles gegen
Unwirksamkeit des Bebauungsplans beruht, nicht verlangt werden, e

eine Beeintrachtigung von Rechten Dritter dies erfordert.”

19. Nach § 64 wird folgender § 64a eingefugt:

,§ 64a
Erweiterte Genehmigungsfreisteliung fir die Errichtung von Wohngebauden

1Bis zum 31. Dezember 2030 gilt § 64 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 bis Nr. 5 und Abs. 2 bis 5 ent-
sprechend auch fur die Errichtung von Wohngebé&uden im unbeplanten Innenbereich nach §
34 des Baugesetzbuches mit der Magabe, dass auch die Bauaufsichtsbehoérde innerhalb
eines Monats nach Eingang der erforderlichen Bauvorlagen die Durchfuhrung eines Bauge-
nehmigungsverfahrens fordern darf. 2MafRgeblich ist der Zeitpunkt der Einreichung der erfor-

derlichen Bauvorlagen.
20.1n § 65 Abs. 1 Satz 1 wird nach der Angabe ,§ 64" die Angabe ,oder § 64a“ eingeflgt.

21.§ 66 wird wie folgt geéndert:

a) Satz 1 Nr. 3 wird wie folgt gefasst:

,3. nach anderen ffentlich-rechtlichen Vorschriften, soweit wegeh der
Baugenehmigung eine Entscheidung nach diesen Vorschriften entfallt oder ersetzt

wird.”
b) Satz 2 wird gestrichen.
c) Die bisherigen Séatze 3 und 4 werden die Satze 2und 3.

22.§ 68 wird wie folgt geandert: .
a) InAbs. 1 Satz 1 werden die Worter ,Schall- und Warmeschutz® durch das Wort ,Schall-

schutz* ersetzt.
b) Abs. 3 Satz 1 wird wie folgt geandert:
aa) Der Nr. 4 wird ein Komma angeflgt.
bb) Nach Nr. 4 wird folgende Nr. 5 eingeflgt:
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. Fundamenten fir Windenergieanlagen mit einer Héhe von mehr als 10 m,
deren weitere Bestandteile dem Anwendungsbereich der Richtlinie
2006/42/EG unterliegen®

cc) In Nr. 5 wird die Angabe ,Richtlinie 2006/42/EG" durch ,Verordnung (EU) 2023/1230"
ersetzt.” '

c) Abs. 4 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

.'Bei Gebauden der Gebsudeklasse 5 sowie Grokgaragen im Sinne der Verordnung
nach § 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 muss der Nachweis des vorbeugenden Brandschutzes von
Prifsachverstandigen fur Brandschutz im Sinne einer Rechtsverordnung nach § 89

Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 bescheinigt sein.”

d). Abs. 4 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

2Bei Gebauden der Gebaudeklasse 4 sowie Mittelgaragen im Sinne der Verordnung
nach § 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 muss der Nachweis von Nachweisberechtigten fur Brand-
schutz im Sinne einer Rechtsverordnung nach § 89 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 erstellt sein, es
sei denn, der Nachweis wird entsprechend Satz 1 bescheinigt.”

e) In Abs. 5 werden die Wérter ,Schall- und Warmeschutz® durch das Wort ,Schallschutz”
ersetzt.

23.§ 69 Abs. 5 Satz 1 und 2 werden gestrichen.

24.§ 70 wird wie folgt geandert:
a) Abs. 2 wird wie folgt gefasst:

,(2) 'Die Bauaufsichtsbehérde hat nach Eingang des Bauantrags binnen eines Mo-
nats zu priifen, ob der Antrag und die Bauvorlagen vollstandig sind. 2Die Bauaufsichtsbe-
hérde kann Antrége und Bauvorlagen zuriickweisen, wenn sie so unvollstandig sind,
dass sie nicht bearbeitet werden kénnen. ®lm Ubrigen fordert die Bauaufsichtsbehdrde
die Bauherrschaft auf, den Bauantrag innerhalb einer angemessenen Frist zu erganzen
oder sonstige erhebliche Mangel zu beseitigen. “\Werden die Mangel innerhalb der Frist
nicht behoben, gilt der Antrag als zurlickgenommen.*

b) Als Abs. 5 wird angefugt:

,(5) 'Betrifft das Vorhaben eine Anlage, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie
(EU) 2018/2001 fallt, werden auf Antrag der Bauherrschaft die erforderlichen Verfahren
tber eine einheitliche Stelle nach den Vorschriften der §§ 71a ff. des Hessischen Verwal-
tungsverfahrensgesetzes abgewickelt. 2Dje einheitliche Stelle stellt ein Verfahrenshand-
buch mit den im Sinne des Art. 16 Abs. 3 Satz 1 der Richtlinie (EU) 2018/2001 erforderli-
chen Informationen bereit und macht diese Informationen auch im Internet zuganglich.
3Dabei geht sie gesondert auch auf kleinere Vorhaben und Vorhaben zur Eigenversor-
gung mit Elektrizitat ein. “In den im Internet verdffentlichten Informationen weist die ein-
heitliche Stelle auch darauf hin, fur welche Vorhaben sie zustandig ist und welche weite-
ren einheitlichen Stellen in Hessen fir Vorhaben nach Satz 1 zustandig sind. ®Nach Ein-
gang der vollstandigen Unterlagen erstellt die einheitliche Stelle einen Zeitplan flir das
weitere Verfahren und teilt diesen Zeitplan der Bauherrschaft mit.“

25.§ 73 wird wie folgt geandert:
a) Abs. 1 wird wie folgt geéndert:
aa) In Satz 1 wird das Wort ,kann® durch ,soll" ersetzt.
bb) Als neuer Satz 2 wird eingefugt:

,2Dies gilt insbesondere fur
1. Vorhaben, die der Weiternutzung rechtmafig bestehender Gebaude dienen,
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2. Vorhaben zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien und

3. Vorhaben zur Erprobung neuer Bau- und Wohnformen.”
cc) Der bisherige Satz 2 wird Satz 3.

b) In Abs. 2 Satz 1 wird das Wort ,schriftlich® gestrichen.

26.§ 74 Abs. 7 wird wie folgt geéndert:

a) In Satz 1 wird das Wort ,drei* durch funf und die Wérter ,ein Jahr durch ,zwei Jahre"
ersetzt. :

b) In Satz 2 wird das Wort ,schriftlichen" gestrichen.

27.§ 75 Abs. 4 wird wie folgt geéndert:
a) Satz 1 wird wie folgt gefasst:

,\Spatestens mit der Baubeginnsanzeige, im Falle der Nr. 1 spatestens vor Ausfiihrung
der jeweiligen Bauabschnitte, sind .

1. die Bescheinigungen nach § 68 Abs. 3 Satz 1 und Abs. 4 Satz 1 vorzulegen,
2. die mit der Bauleitung beauftragte Person zu benennen und
3. das mit der Ausfiihrung des Rohbaus beauftragte Unternehmen zu benennen.

b) Satz 3 wird gestrichen.

28.§ 79 wird wie folgt gedndert:

a) Abs. 1 wird wie folgt geéndert:
aa) In Satz 1 wird nach der Angabe ,§ 63" die Angabe ,, § 63a“ eingefugt.

bb) In Satz 4 werden die Wérter ,,, sowie der Abbruch und die Beseitigung von Anlagen
oder von ihren Teilen“ gestrichen.

b) In Abs. 5 Satz 1 werden nach dem Wort ,die“ die Weérter ,nicht genehmigungsfrei sind
und" eingeflgt.
29.§ 86 Abs. 1 wird wie folgt geandert:

a) Nr. 1 wird wie folgt gefasst:

.1. bei Einrichtung oder Betrieb einer Baustelle sowie bei Ausfilhrung eines
Bauvorhabens der Vorschrift des § 11 Abs. 2 oder des § 75 Abs. 2 Satz 3
zuwiderhandelt,”

b) In Nr. 6 wird das Wort ,schriftlichen” gestrichen.
c) InNr. 10 wird das Wort _baugenehmigungspflichtige* gestrichen.

d) In Nr. 12 wird nach den Wértern ,vor Ablauf der Frist* die Angabe ,des § 63a Satz 5 Ab-
rissarbeiten vornimmt,” eingefigt.

e) InNr. 13 werden die Woérter ,oder ganz oder teilweise beseitigt* gestrichen.

30.§ 89 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt geandert:

a) In Nr. 1 werden nach den Wortern Linsbesondere Uber Feuerungsanlagen die Worter
sonstigen Anlagen zur Warmeerzeugung und Energiebereitstellung” eingefugt.

n

b) In Nr. 3 wird die Angabe ,einer Nutzflache bis 1.000 m* durch ,Stellplatzen, die nicht
mehr als 22 m Uber der Geléndeoberﬂéche liegen” ersetzt.
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c) Nr. 7 wird wie folgt gefasst:

7. die Durchfuhrung und ergénzende Zustandigkeits- und Verfahrensbestimmungen von
Verordnungen, Richtlinien oder Entscheidungen des Rates oder eines Vertrages der
Europaischen Union, die sich auf Bauprodukte oder Bauarten nach den §§ 17 bis 28
oder auf Sachverstandige oder sachverstandige Organisationen oder Stellen beziehen,
sowie die Durchfuihrung und ergénzende Zustéandigkeits- und Verfahrensbestimmungen
des darauf bezogenen Bundesrechts oder die Bestimmung einer einheitlichen Stelle im
Sinne des § 70-Abs. 5 und*

31.Dem § 91 Abs. 3 wird folgender Satz angeflgt:

3Auf die Aufhebung oder Anderung von Satzungen nach Satz 1, die vor dem 7. Juli
2018 in Kraft getreten sind, kann § 81 Abs. 3 in der am 6. Juli 2018 geltenden Fassung
angewendet werden.*

a) Als Abs. 4 wird angeflugt:

~,(4) Satzungen nach Abs. 1 finden keine Anwendung auf bauliche Anlagen &ffentli-
cher Stellen auf Militargelande.”

32. Die Anlage wird wie folgt geéndert:

a) Abschnitt | wird wie folgt geéndert:

aa) In Nr. 1.2 bis Nr. 1.5, Nr. 1.12 bis Nr. 1.14, Nr. 1.15.2 bis Nr. 1.16, Nr. 2.1 bis Nr. 2.3,
Nr. 2.5, Nr. 3.1 bis Nr. 3.6 und Nr. 3.8 wird jeweils die Angabe ,V" durch ,IV* ersetzt.

bb) Nr. 3.9.2 wird wie folgt gefasst:

3.9.2 gebaudeunabhéngige Solaranlagen mit einer Hoéhe bis zu 3 m und bis zu
9 m Lange,“ .

cc) Nach Nr. 3.9.2 werden folgende Nr. 3.9.3, 3.10 und 3.11 eingefugt:

,3.9.3 Solaraniagen im Anwendungsbereich des § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchst. b oder Nr.
9 des Baugesetzbuches, sowie Solaranlagen im Geltungsbereich einer stadte-
baulichen Satzung oder einer Satzung nach § 91, die Regelungen Uber die
Zulassigkeit, den Standort und die GréRe der Anlage enthait, wenn die Solar-
anlagen diesen Festsetzungen der Satzung nicht widersprechen,

3.10 Anlagen zur Wasserstofferzeugung, sofern der darin erzeugte Wasserstoff
dem Eigenverbrauch in den baulichen Anlagen dient, fur die sie errichtet wer-
den,

3.11 Anlagen zur Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff sowie die zugehdrigen
Gasspeicher, bei denen die Prozessschritte Erzeugung und Nutzung in einem
werksmaRig hergestellten Gerat kombiniert sind und die Speichermenge 20 kg
nicht Giberschreitet,”

dd) Die bisherigen Nr. 3.10 und 3.11 werden die Nr. 3.12 und 3.13.
ee) In Nr. 4.1 und Nr. 4.5 wird jeweils die Angabe ,V* durch ,IV* ersetzt.

ff) In Nr. 4.8 werden nach dem Wort ,Gebauden” die Worter ,,, einschlielllich
technischer Nebenanlagen® eingefligt.

gg) In Nr. 5.1.1, Nr. 5.2, Nr. 5.3.5, Nr. 6.1 bis Nr. 6.3, Nr. 6.6, Nr. 7.2, Nr. 7.3, Nr. 9.4,
Nr. 11.8.2 und Nr. 12.4 wird jeweils die Angabe ,V* durch die Angabe ,IV" ersetzt.

hh) Nach 13.15 wird folgende Nr. 13.16 eingefugt:

,13.16. bauliche Anlagen inléndischer ffentlicher Stellen auf Militargeléande, soweit
diese nicht auRerhalb von Kasernen innerhalb des Bebauungszusammenhangs lie-
gen,u

ii) Die bisherige Nr. 13.16 wird Nr. 13.17.
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b) Abschnitt Il wird wie folgt geéndert:

aa) In Nr. 6 wird die Angabe ,V* durch ,IV* und der Punkt durch ein Komma ersetzt.
bb) Als Nr. 7 wird angefgt:

,7. die Modernisierung und der Ersatz von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
erneuerbaren Energien (Repowering) am gleichen Standort, bis 30 m Hohe unter
dem Vorbehalt des Abschnitts IV Nr. 3, bei tiber 30 m Héhe unter dem Vorbehalt des
Abschnitts [V Nr. 4,*

¢) In Abschnitt Il Nr. 5 wird die Angabe ,V* durch ,IV* ersetzt.
d) Abschnitt IV wird aufgehoben.

e) Delr bisherige Abschnitt V wird Abschnitt IV und in Nr. 1 Satz 1, 2 und 3 jeweils das Wort
,schriftlich” gestrichen.

Artikel 2
Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft. Art. 1 Nr. 1 Buchst. b und Nr. 22
Buchst. b Doppelbuchst. cc tritt am 20. Januar 2027 in Kraft. -

Begriindung:

Allgemeines

Dieses Gesetz dient der Entlastung der Hessischen Wohn- und Bauwirtschaft und soll das
Bauen in Hessen und besonders die Schaffung dringend benétigten Wohnraums durch erleich-
terte landesrechtliche Rahmenbedingungen beschleunigen. Gemeinsam mit Expertinnen und
Expérten der Kommission Innovation im Bau wurden unter Federfuhrung des zustandigen
HMWVW wesentliche Eckpunkte zur Novellierung der Hessischen Bauordnung herausgearbei-
tet. Diese Eckpunkte spiegeln sich in dem nachfolgenden Gesetzesentwurf wider, der auch wei-
tere l6sungsorientierte Anderungen in den Bereichen Entburokratisierung und Digitalisierung
enthalt.

Zu Artikel 1 - Anderung der Hessischen Bauordnung

1. ZuNr. 1
a) Zu Nr. 1a und 1b (§ 1 Abs. 2 Nr. 10)

Die neue Nr. 10 in § 1 Abs. 2 Satz 1 dient der Klarstellung der europarechtlich gebotenen Ab-
grenzung zwischen Anforderungen an Anlagen und Anlagenteile, die als Maschinen oder Ma-
schinenteile einzuordnen sind, und solchen Anlagen und Anlagenteilen, die unter das Bauord-
nungs- und insbesondere dem Bauproduktenrecht fallen. Das betrifft insbesondere die rechtli-
chen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit Windenergieanlagen und Windenergieanla-
geteilen, bestehend aus Gondel, Turm und Fundament.

Windenergieanlagen kénnen teilweise dem Anwendungsbereich der Richtlinie 2006/42/EG des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 17. Mai 2006 Uber Maschinen und zur Anderung
der Richtlinie 95/16/EG (Maschinenrichtlinie) bzw. deren nationaler Umsetzung durch die
Neunte Verordnung zur Durchfihrung des Produktsicherheitsgesetzes (Maschinenverordnung -
9. ProdSV) unterliegen. Soweit dies der Fall ist, kdnnen keine Anforderungen des Bauordnungs-
oder sonstigen offentlichen Rechts gestellt werden, die von diesen Regelungen abweichen.
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Europarechtlich sind nationale Genehmigungsverfahren und baurechtliche Anforderungen dann
zulassig, wenn sie sich auf Aspekte beziehen, die nicht bereits Gegenstand der maschinen-
rechtlichen CE-Kennzeichnung und der Konformitatserklarung waren. Sie kénnen sich daher
nur auf nicht von der Maschinenrichtlinie abgedeckte Risiken beziehen.

Im Prifungsumfang des Baugenehmigungsverfahrens verbleibt das Bauplanungsrecht und das
sog. aufgedrangte Fachrecht (vgl. § 65 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 und § 66 Satz 1 Nr. 3), die regelm&-
Big keine Anderung der nach der Maschinenrichtlinie in Verkehr gebrachten Teile verlangen.
Aus dem Bauordnungsrecht anwendbar sind z. B. die Regelung der Abstandsflachen nach § 6
oder die Erreichbarkeit durch die Feuerwehr.

Da der Nachweis tiber die Erfillung der grundlegenden Sicherheits- und Gesundheitsschutzan-
forderungen einer Maschine bereits (iber die Konformitatsvermutung von Konformitétserklarung
und CE-Kennzeichnung nach Art. 7 Abs. 1 der Maschinenrichtlinie gefiihrt ist, ist ohne weitere
Priifung davon auszugehen, dass die Anforderungen der Maschinenrichtlinie - einschlieBlich der
Standsicherheit - erfillt sind. Ein zusétzlicher bautechnischer oder bauproduktenrechtlicher
Nachweis kann nicht verlangt werden, soweit die Konformitatserklarung und die CE-Kennzeich-
nung reichen. Die von der Konformitatserklarung und der CE-Kennzeichnung erfassten Sicher-
heits- und Gesundheitsschutzaspekte werden von der fir den Hersteller der Maschine zustandi-
gen Marktiberwachungsbehdrde auf Basis der Verordnung (EU) 2019/1020 im européischen
Binnenmarkt stichprobenartig Gberprift. ‘ '

Die Maschinenrichtlinie wird mit Wirkung zum 20. Januar 2027 durch die Verordnung (EU)
2023/1230 europarechtlich ersetzt. Mit dem spateren Inkrafttreten der Nr. 1b geman Art. 2 Satz
2 dieses Gesetzes werden hiernach die Bezugnahmen entsprechend angepasst.

b) Zu Nr. 1c und 1d (§ 1 Abs. 2 Satz 2)

Auch soweit Windenergieanlagen oder ihre Teile der Ausschlussregelung des neuen Abs. 2
Satz 1 Nr. 10 unterfallen, sind die Regelungen der HBO anzuwenden, die nicht im Widerspruch
zur Behandlung nach der Maschinenrichtlinie stehen. Der neue § 1 Abs. 2 Satz 2 erklart die
Vorschriften der HBO fur entsprechend anwendbar, die zur Uberprifung von nicht durch die
Maschinenrichtlinie abgedeckten oder gesperrten Anforderungen erforderlich sind.

Dies gilt insbesondere fur das Abstandflachenrecht, da von Windenergieanlagen Auswirkungen
wie von Gebauden ausgehen und dies nicht davon abhangig ist, auf welcher Rechtsgrundiage
die Anlage in den Verkehr gebracht wird. Die Einhaltung obliegt der Verantwortung der Bauherr-
schaft. Die Bezugnahme auf die §§ 60 ff. fuhrt dazu, dass es fur alle Windenergieanlagen, die
nicht nach § 63 freigestellt sind, bei der Genehmigungsbedurftigkeit verbleibt, sodass insbeson-
dere auch die bauplanungsrechtlichen Regelungen fir Windenergieanlagen geprift werden.

Die Regelung ist zulassig, da nach Artikel 15 der Maschinenrichtlinie den Mitgliedstaaten freige-
stellt ist, Installation und Verwendung in Ubereinstimmung mit den einschlagigen Bestimmun-
gen des EU-Rechts zu regeln, vorausgesetzt, diese Regelungen flhren nicht dazu, dass der
freie Verkehr von Maschinen, die die Bestimmungen der Maschinenrichtlinie erfullen, behindert
wird. § 139 des Leitfadens ,flr die Anwendung der Maschinenrichtlinie 2006/42/EG" der Euro-
paischen Kommission nennt als Beispiel Vorschriften tber die ,Installation von Maschinen in be-
stimmten Gebieten, beispielsweise Installation von Krénen in Stadtgebieten oder Installation
von Windkraftanlagen in I&ndlichen Gebieten®.

2. ZuNr. 2

a) Zu Nr. 2a (§ 2 Abs. 9 Nr. 2)

Durch die Erganzung in § 2 Abs. 9 Nr. 2 werden Anlagen im Sinne der Richtlinie (EU)
2018/2001 (RED-II-Richtlinie), die auf Grund ihrer Héhe von mehr als 30 m andernfalls unter

den Sonderbautatbestand fallen wiirden, aus der Sonderbaudefinition herausgenommen. Das
betrifft vorrangig Windenergieanlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m. Damit wird zukinftig
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entsprechend der Musterbauordnung die Durchfuihrung des vereinfachten Baugenehmigungs-
verfahrens fur Windenergieanlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m erméglicht. Gleiches gilt
fur Antennenanlagen einschlieRlich der Masten. Dies filhrt insbesondere dazu, dass fur alle Mo-
bilfunkmasten unabhangig von ihrer GréRke die Genehmigungsfiktion des § 65 Abs. 2 gilt und
damit eine Forderung der Koalitionsvereinbarung umgesetzt wird.

b) Zu Nr. 2b (§ 2 Abs. 9 Nr. 3)

Nr. 3 wird im Hinblick auf die grundsatzliche Streichung der Sonderbaueigenschaft fur Grolga-
ragen in Nr. 13 um einen Teilsatz zur Klarstellung erganzt. Demnach sind Garagen sowie
Riume und Gebaude fur Abstellplatze fur Fahrrader, auch bei Uberschreiten des Flachenma-
Res von 1.600 m? Grundflache in einem Geschoss, nicht als Sonderbauten zu behandeln.

c) Zu Nr. 2c (§ 2 Abs. 9 Nr. 5)

Der bisherige Sonderbautatbestand fiir Buro- und Verwaltungsgebéude, wird durch die muster-
konformen Tatbestande Nr. 5a und b ersetzt. Damit werden auch Biro- und Verwaltungsge-
baude mit mehr als 3.000 m? Grundflache regeimaRig als Standardbauten eingestuft. Eine mog-
liche Sonderbaueigenschaft ist zukiinftig an bestimmte Risikoeigenschaften in Hinblick auf die
bauaufsichtlichen Schutzziele nach § 14 Abs. 1 HBO geknlpft. Insbesondere bei gréferen Nut-
serzahlen oder Grofiraumbiiros auferhalb des Erdgeschosses kdnnen tber die materiellen Vor-
schriften der Bauordnung hinausgehende Vorkehrungen erforderlich sein.

Der Schwellenwert der Nr. 5a von mehr als 400 m? tragt dem erhéhten Risiko groRer und ggf.
untbersichtlicher Raume hinsichtlich der wirksamen Léscharbeiten sowie der Personenrettung
Rechnung.

Nr. 5b tragt dem Grundsatz Rechnung, dass fur Raume, die der Buro- und Verwaltungsnutzung
dienen und in denen sich dauerhaft und regelmaRig mehr als 100 Personen aufhalten, i. d. R.
besondere Manahmen fiir die Personenrettung erforderlich sein konnen.

d) Zu Nr. 2d (§ 2 Abs. 9 Nr. 13)

Der bisherige Sonderbautatbestand fir Grofigargen (Garagen mit mehr als 1.000 m? Nutzflache
einschlieBlich der Verkehrsflachen) kann entfallen, da mit der Garagenverordnung vom 13. Mai
2024 abschlieRende Regelungen fiir Grogaragen vorliegen. Insbesondere fur Wohnungsbau-
vorhaben, die im baulichen Zusammenhang mit Groigaragen stehen, stellt dies eine erhebliche
Verfahrenserleichterung dar. Diese unterfallen zukunftig regelmafig der Baugenehmigungsfrei-
stellung. Lediglich Garagen mit Stellplatzen, die 22 m tber der Gelandeoberflache liegen, sind
weiterhin im Baugenehmigungsverfahren nach § 66 HBO zu prifen.

3.ZuUNr. 3

a) Zu Nr. 3a (§ 6 Abs. 5 Satz 4)

Das MaR von 2,50 m ist ausreichend, um den Schutzzielen des § 6 HBO Rechnung zu tragen.
Ziel der Verkirzung des Mindestabstands ist, gerade im stadtischen Bereich, aber auch in alten
Ortskernen, eine Nachverdichtung zu ermaoglichen, um so der Wohnungsnot und dem hiermit
steigenden Bedarf nach Wohnflachen Rechnung zu tragen.

b) Zu Nr. 3b (§ 6 Abs. 7 Satz 1 Nr. 2)

Das Maf von 2,50 m ist unter Gesichtspunkten des Brandschutzes ausreichend und korrespon-
diert mit der Anderung in Abs. 5 Satz 4.

4. ZuNr. 4(§7)

a) Zu Nr. 4a
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aa) Zu aa (§ 7 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2)

Die Aufnahme des Bauplanungsrechts als Prifungsgegenstand tragt Erfahrungen aus der Pra-
xis Rechnung, wonach erteilte Unbedenklichkeitsbescheinigungen haufig zu Verstdfien gegen
das Bauplanungsrecht fihren, die im Nachgang ein Einschreiten und Tatigwerden der unteren
Bauaufsichtsbehorden erfordern. Die Erweiterung des Prifungsumfangs korrespondiert mit dem
Prifumfang des vereinfachten Genehmigungsverfahrens, in dem im Wesentlichen das Baupla-
‘nungsrecht gepriift wird. Die Anordnung der entsprechenden Geltung von § 74 Abs. 5 bis 6
dient der Klarstellung.

bb) Zu bb (§ 7 Abs. 1 Satz 3 und 4)

Die Ergénzung hat in erster Linie eine grundbuchrechtliche Bedeutung. Nach § 134 BGB ist ein
Rechtsgeschaft, das gegen ein gesetzliches Verbot verstoft, nichtig, wenn sich nicht aus dem
Gesetz ein anderes ergibt. Dies haben die Grundbuchamter bei der Eintragung der Teilung im
Grundbuch zu beachten. Deshalb kénnen sie in den Fallen, in denen sie nicht selbst erkennen
kénnen, ob eine Genehmigungspflicht nach § 7 besteht, die Eintragung in das Grundbuch auch
von der Vorlage eines Zeugnisses abhangig machen, aus dem sich ergibt, dass die beabsich-
tigte Teilung keiner Genehmigung nach § 7 bedarf (Negativzeugnis). Diese bereits bestehende
Praxis wird durch die Einfigung des Satzes 3 nunmehr gesetzlich klargestellt und als Aufgabe
der Bauaufsicht und der Vermessungsstelle zugeordnet.

b) Zu Nr. 4b (§ 7 Abs. 2)

Die Aufnahme des Bauplanungsrechts als Prifungsgegenstand im Rahmen der Teilungsgeneh-
migung tragt dem Umstand Rechnung, dass die unteren Bauaufsichtsbehérden derzeit eine Tei-
lung nur dann ablehnen kénnen, wenn sie gegen Bauordnungsrecht verstoft. Um Verstole ge-
gen das Bauplanungsrecht, gegen die im Nachgang bauordnungsrechtlich eingeschritten wer-
den miisste, zu vermeiden, erfolgt die Erweiterung des Prifungsumfangs. Dies korrespondiert
auch mit der Neuregelung in Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 zur Unbedenklichkeitsbescheinigung.

c) Zu Nr. 4c (§ 7 Abs. 3)

Durch die Anordnung der entsprechenden Geltung von § 85 Abs. 2 wird sichergestellt, dass die
Teilungsgenehmigung innerhalb der gleichen Frist erteilt werden muss wie eine Baugenehmi-
gung im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren.

5. ZuNr.5(§8)

Die Anderung dient der besseren Ausnutzung begrenzt vorhandener Grundsticksflache far
Wohnungsbauvorhaben. Vermittelnd zwischen der Forderung der Kommission Innovation im
Bau nach einer Streichung und der Sicherung gesunder, sozialvertraglicher Wohnverhéltnisse,
wird die Schwelle der Wohnungsanzahl, ab der fur ein Vorhaben eine Errichtungspflicht fur ei-
nen Spielplatz fur Kleinkinder besteht, von 3 auf 12 Wohnungen angehoben. Eine hohere Aus-
nutzung der Grundstiicke bzw. ein Verlust von Grunflachen ist mit der Anderung nicht verbun-
den.

Um das Bauen im Bestand zu erleichtern, entfélit die Verpflichtung zum Anlegen eines Spiel-
platzes fur Kleinkinder, wenn durch nachtraglichen Ausbau von Dach- und Kellergeschossen
sowie durch Umnutzung und Aufstockung zusétzlicher Wohnraum geschaffen wird. Um auch fur
Wohnungsbauvorhaben mit einer hoheren Wohnungsanzahl mit mehr als 20 Wohneinheiten
eine praktikable Erleichterung zu schaffen, wird durch die Ergénzung von Abs. 2 Satz 1 Nr. 4
eine Quartiersidsung als Erfllungsalternative aufgenommen. Den Stadten und Gemeinden
bleibt es weiterhin unbenommen, insbesondere in einem Bebauungsplan davon abweichende
Festsetzungen Uber die Errichtung von Kinderspielplatzen in Wohngebieten zu treffen.

6. ZuNr. 6 (§ 11 Abs. 2)

Folgeénderung durch die Neuaufnahme von § 63a.
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7. ZuNr. 7 (§ 37 Abs. 4 Satz 3)

Der neu angefiigte Satz 3 dient der Erleichterung des Dachgeschossausbaus. Insbesondere in-
nerhalb von typischen Maisonettewohnungen sind demnach notwendige Teppen aus normal-
entflammbaren Baustoffen, z. B. Holztreppen zuléssig.

8. Zu Nr. 8 (§ 39)

Die Ersetzung des Wortes ,soll* durch das Wort ,,dUrfén“ in Satz 2 dient der Klarstellung. Es
kam wiederholt zu Unsicherheit in der Praxis hinsichtlich des Umgangs mit dem Schwellenwert.

9. ZuUNr. 9 (§42)
a) Zu Nr. 9a (§ 42 Abs. 2 Satz 1 bis 3)

Durch die Einfuhrung des Begriffs der ,notwendigen Fahrschachte® wird klargestellt, dass Anfor-
derungen an bauaufsichtlich vorgeschriebene Fahrschéachte (,notwendige Fahrschéchte") nicht
fur sichere Umkleidungen von Aufziigen nach § 42 Abs. 2 Satz 3 gelten. Hohere Anforderungen
ergeben sich hieraus nicht. ‘

b) Zu Nr. 9c (§ 42 Abs. 3 Satz 1)

In Abs. 3 handelt es sich um eine redaktionelle Fo!'geénderung zur Einfuhrung des Begriffs der
,notwendigen Fahrschachte®.

| c) Zu Nr. 9d (§ 42 Abs. 4 Satz 1)

in Abs. 4 handelt es sich um eine redaktionelle Folgeénderung zur Einfuhrung des Begriffs der
,notwendigen Fahrschéchte".

d) Zu Nr. 9e (§ 42 Abs. 5 Satz 1)

Mit dem neuen Satz 5 werden Gebaude grundsétzlich von der Pfiicht zur Ausstattung mit Aufz(-
gen ausgenommen, sofern die Hohe von 13 m erst durch Dachausbau-, Umnutzungs- oder Auf-
stockungsvorhaben (iberschritten wird. Entgegen § 42 Abs. 5 Satz 5 a. F. ist dabei unerheblich,
ob die Errichtung eines Aufzuges nur unter besonderen Schwierigkeiten maoglich ist. Die Ande-
rung dient der Planungssicherheit und der Klarstellung. Der nachtragliche Einbau von Aufziigen
ist grundsétzlich mit besonderem Aufwand verbunden, da u. a. in die bestehende Bausubstanz
eingegriffen werden muss. Dies gilt auch fur die Weiterfihrung von bestehenden Aufzigen.
Eine technische Nachriistung ist in der Regel nicht méglich oder mit sehr hohen Kosten verbun-
den, die einer Neuerrichtung gleichkommt.

10. Zu Nr. 10 (§ 50 Abs. 1)

Zur Erleichterung der Schaffung von Wohnraum in Bestandsgebauden wird durch die Anfligung
des neuen Satzes 3 ein reduziertes Mindestmal der lichten Raumhéhe von 2,10 m fir Aufent-
haltsraume vorgegeben. Die Erleichterung umfasst auch Aufstockungsvorhaben, um Einschran-
kungen Rechnung zu tragen, die sich mittelbar aus bauplanungsrechtlichen Bestimmungen er-
geben kénnen. ‘ '

11. Zu Nr. 11 (§ 51)
a) ZuNr. 11a (§ 51 Abs. 3)

Die bestehende Forderung zur Schaffung von Abstellrdaumen wird zur weiteren Angleichung an
die Musterbauordnung auf Gebaude der Gebaudekiassen 3 bis 5 begrenzt.

Mit dem neu aufgenommenen Satz 3 werden Wohnungen, die durch Dachausbau, Aufstockung
oder Umnutzung bestehender Gebaude geschaffen werden, von der Pflicht zur Schaffung von
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Abstellraumen ausgenommen. Damit werden weitere Erleichterungen far den Wohnungsbau
geschaffen, entsprechende Abweichungsentscheidungen sind somit nicht langer erforderlich.

b) Zu Nr. 11b (§ 51 Abs. 4 und 5)
Zu § 51 Abs. 4

RechtmaRig bestehende Gebaude mit Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsraumen erfillen die
zum Zeitpunkt ihrer Errichtung oder zu einem spateren Zeitpunkt geltenden Anforderungen an
Tragende Wiande, Stutzen (§ 30), AuRenwénde (§ 31), Trennwande (§ 32), Brandwénde (§ 33),
Decken (§ 34), Dacher (§ 35), Treppen (§ 37), in Teilen notwendige Treppenraume (§ 38) und
notwendige Flure, offene Gange (§ 39). Diese Anforderungen sind unabhéngig davon, ob die
Aufenthaltsraume zum Wohnen oder anders genutzt werden. :

Durch eine Wohnnutzung erhoht sich das Gefahrenpotential gegenlber einer anderen Aus-
gangsnutzung i. d. R. nicht. Daher soll bei einer Nutzungsénderung von bisher anders genutz-
ten Nutzungseinheiten mit Aufenthaltsrdumen in Wohnraum auf die Ertlichtigung der vorge-
nannten Bestandsbauteile verzichtet werden kénnen. Bereits jetzt wird durch § 6 Abs. 12 Satz 1
Nr. 3 klargestellt, dass die Nutzungsénderung auch nicht zu einer abstandsflachenrechtlichen
Neubewertung filhrt. Insoweit wird der Bestandsschutz auf die kiinftige Wohnnutzung ausgewei-
tet.

Die Regelung bezieht sich ausdriicklich nur auf bestehende Bauteile; an neu zu errichtende
bzw. eingebaute Bauteile werden die aktuellen bauordnungsrechtlichen Anforderungen gestelit.

Zu§ 51 Abs. 5

Zur Vereinfachung der Schaffung von neuem Wohnraum sollen die Aufstockung bzw. der Dach-
geschossausbau von Bestandsgeb&uden umfassend erleichtert werden. Hierzu werden privile-
gierende Regelungen getroffen, die auf ein dem Bestandsgebidude angemessenes bauord-
nungsrechtliches Sicherheitsniveau abzielen ohne die entsprechenden Bauvorhaben unmaglich
zu machen. Die Privilegierungen werden dabei auf die einmalige Aufstockung um nicht mehr als
ein Geschoss bzw. auf den Ausbau eines Geschosses begrenzt.

Satz 1 Buchst a) regelt fur den bestehenden Teil des Gebaudes, dass die §§ 30 bis 35, 37, 38
Abs. 4 bis 8, 39 keine Anwendung finden. Die Ausnahme von den genannten Bestimmungen
dient der Abgrenzung des Bestandschutzes, der Eingrenzung von Ertlichtigungsmafnahmen
und somit der Planungssicherheit. Vorschriften Uber die Ausgestaltung von Rettungswegen
nach den §§ 36 und 38 Abs. 1 bis 3 sind von der Ausnahme nicht erfasst und sind auch im
Zuge der Auf-stockungsvorhaben oder Dachgeschossausbauten regelmafig zu beachten.

Nach Buchst. b) gelten fur die tragenden und aussteifenden sowie raumabschlieBenden Neu-
bauteile die Anforderungen der Gebaudeklasse, der das Gebaude vor der geplanten Aufsto-
ckung oder dem geplanten Dachgeschossausbau zuzuordnen ist. Auf diese Weise wird verhin-
dert, dass die aus einem Wechsel der Gebéaudeklasse resultierenden Anforderungen Aufsto-
ckungsvorhaben oder Dachgeschossausbauten entgegenstehen.

§ 38 Abs. 4 bis 8 findet keine Anwendung. Die dort enthaltenen Regelungen werden durch die
Buchst. ¢) bis f) im Sinn einer Erleichterung modifiziert. Sie konkretisieren die mafgeblichen An-
forderungen, in Abhangigkeit der Beschaffenheit bestehender Treppenraume. Es werden Anfor-
derungen an die Offnungsabschliisse notwendiger Treppenraume (Buchst. ¢ und d) gestellt so-
wie die Manahmen zur Rauchableitung (Buchst. e). Trockene Steigleitungen sind nur dann er-
forderlich, sofern ein ausreichend breites Treppenauge nicht gegeben ist (Buchst. f) vorgege-
ben.

Mit Satz 2 werden Ausbauten, die der Schaffung von Wohnraum dienen, der Aufstockung nach

Satz 1 gleichgestellt. Gegentiber Aufstockungsvorhaben stellen diese eine kostenglinstigere Al-
ternative zur Schaffung von Wohnraum dar und sind damit ebenso privilegierungswiirdig.
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12. ZUNr. 12 (§ 52)

Durch die Anderung des § 52 wird die Forderung der Kommission Innovation im Bau nach ei-
nem weitgehenden Verzicht auf die Einhaltung kommunaler Herstellungspflichten von Stellplat-
zen bei Wohnungsbauvorhaben umgesetzt. Mit dem neu eingefiihrten Abs. 1 Satz 2 darf ent-
sprechend der Musterbauordnung die Errichtung von zusatzlichen Stellplatzen nicht verlangt
werden, wenn ein Bestandsgebaude zur Wohnraumschaffung ausgebaut, umgenutzt oder auf-
gestockt wird bzw. bestehende Wohnungen geteilt werden.

Abs. 1a stellt eine befristete, experimentelle Erleichterung fur Neubauvorhaben dort zur Schaf-
fung von Wohnraum dar, wo der Wohnungsbedarf besonders hoch ist. Satz 1 legt fur die kreis-
freien Stadte fest, dass bei Wohngebauden mit nicht mehr als 14 Wohnungen keine Stellplatze
gefordert werden dirfen. Fir Wohngebaude mit mehr als 14 Wohnungen gilt fur alle Wohnun-
gen eine verbindliche Hochstgrenze von 0,5 Steliplatzen je Wohnung. Satz 3 regelt, dass dies
nicht fur nur Gebaude gilt, die ausschlieBlich dem Wohnen dienen, sondern fUr den jeweiligen
Wohnanteil auch fiir gemischt genutzte Gebaude, in denen neben dem Wohnen weitere Nut-
zungen vorgesehen sind.

Abs. 1a gilt unabhangig vom Bestehen eine Stellplatzsatzung nach § 52 Abs. 1. Fir den Zeit-
raum seiner Geltung verdrangt Abs. 1a) etwaige hohere Anforderungen in bestehenden Stell-
platzsatzungen; diese mussen nicht an Abs. 1a) angepasst werden. Abs. 1a lasst aber etwaige
bauplanungsrechtliche Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen in Bebauungsplénen unbe-
rhrt.

Die Anderungen der tibrigen Absatze sind insbesondere redaktionelle Anpassungen im Hinblick
auf die Einfugung des Absatz 1a und der von der Kommission Innovation im Bau geforderten

Deckelung der Hohe von Stellplatzablosebetrage und der Starkung der erforderlichen Infrastruk- ‘
tur zur Elektromobilitat.

13. Zu Nr. 13 (§ 56 Abs. 3)

Die Streichung der Schriftform erleichtert die vollstandige Digitalisierung des Baugenehmi-
gungsverfahrens und ermdglicht eine Kommunikation durch E-Mail. Die Streichung der Schrift-
“form ist in Verbindung mit dem Grundsatz in § 62 Abs. 5 HBO zu sehen. Soweit eine sichere
und nachvollziehbare Verkntipfung der Erklarung mit der jeweiligen Person des Erklarenden ge-
wahrleistet wird, ist sie zulassig (z.B. E-Mail, persénlich; in der Regel aber nicht telefonisch).

14. Zu Nr. 14 (§ 60 Abs. 2)

Die Anderung konkretisiert allgemein die Anforderungen im Hinblick auf die Geeignetheit von
Fachkraften und speziell im Hinblick auf die Qualifikation derjenigen Fachkréfte, die eine Lei-
tungsfunktion wahrnehmen. Fir die Leitungsfunktion wird mit dem neu gefassten Abs. 2 Satz 2
klargestellt, dass die grundsatzliche Eignung durch ein Baureferendariat oder eine entspre-
chende einschlagige Berufserfahrung erlangt werden kann. Aus der Verwendung des Begriffs
Linsbesondere" ergibt sich, dass auch andere Personen, beispielsweise Juristinnen und Juris-
ten, fur die Leitungsfunktionen einer unteren Bauaufsichtsbehorde in Betracht kommen, sofern
diese auch auf technisch qualifizierte Mitarbeiter zurlickgreifen kénnen. Im Ubrigen lasst die Re-
gelung den grundgesetzlich in Artikel 33 Abs. 4 normierten Funktionsvorbehalt unberihrt.

15. Zu Nr. 15 (§ 61)

a) Zu Nr. 15a (§ 61 Abs. 2)

Die Erganzung dient der Klarsteliung der ohnehin bestehenden Verantwortlichkeiten fur Vorha-
ben der Landesverteidigung, die durch inlandische &ffentliche Stellen auf einem Militargelénde
durchgefiihrt werden. Der Bund und die Lander sind grundsatzlich durch das Rechtsstaatsprin-

zip dazu verpflichtet, bauplanungs--.und bauordnungsrechtliche Vorschriften bei der Ausfuhrung
und Unterhaltung von Vorhaben einzuhalten. Auf den zusétzlichen Verwaltungsaufwand durch
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eine parallele Zustéandigkeit zwischen Bundes- bzw. Landesbauverwaltungen und der Bauauf-

sichtsbehérden kann daher verzichtet werden, soweit es sich um Bauvorhaben auf einem Mili-
targeldnde handelt. b) Zu Nr. 15b (§ 61 Abs. 8)

Gutachterausschisse sind selbstandige und unabhangige Einrichtungen des Landes Hessen.
Neben anderen Aufgaben haben die Geschéftsstellen der Gutachterausschiisse gemal § 193
Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) den gesetzlichen Auftrag, eine Kaufpreissammlung tber
den Grundstiicksverkehr zu fuhren und hieraus die zur Wertermittlung erforderlichen Daten so-
wie verschiedene statistische Kennwerte abzuleiten. :

Hierzu werden Angaben aus den archivierten Bestandsakten der unteren Bauaufsichtsbehor-
den, wie zum Beispiel das Baujahr oder die Wohnflache eines Gebaudes, bendtigt.

Mit der Aufnahme des neuen Abs. 8 in § 61 HBO wird die allgemeine Regelung des § 197 Abs.
2 BauGB, wonach alle Gerichte und Behérden dem Gutachterausschuss Rechts- und Amtshilfe
zu leisten haben, konkretisiert und die nach Art. 6 DSG-VO erforderliche Rechtsgrundlage fur
die rechtmaRige Verarbeitung der personenbezogenen Daten geschaffen.

16. Zu Nr. 16 (§ 62)
a) Zu Nr. 16a (§ 62 Abs. 1)

Im Hinblick auf die Ziele der Entbrokratisierung und der Entlastung der Bauaufsichtsbehdrden
soll mit der Neueinfuhrung des § 63a die derzeit bestehende Baugenehmigungspflicht fur Ab-
briiche und Beseitigungen durch die Erweiterung der Verfahrensfreiheit und die Einfihrung ei-
nes Anzeigeverfahrens fir einige Fallkonstellationen ersetzt werden. Die Neuregelung in § 63a
erfordert die Streichung des Abbruchs und der Beseitigung in Satz 1.

b) Zu Nr. 16b (§ 62 Abs. 3)
Es handelt sich um eine redaktionelle Folgeanderung durch die Neueinfiihrung des § 64a.
c) Zu Nr. 16¢ (§ 62 Abs. 4)

Zur besseren Verstandlichkeit werden Abs. 4 und 5 getauscht. Redaktionelle Folgednderung
durch die Uberfuhrung des bisherigen § 62 Abs. 5 S. 2 in einen neuen Abs. 5.

d) Zu Nr. 16d (§ 62 Abs. 5)

Durch den Verzicht des Schriftformerfordernisses wird auf die deklaratorische Regelung, dass
das in der HBO genannte Schriftformerfordernis unter den Voraussetzungen des § 3a HYWVIG
ersetzt werden kann, verzichtet. Grundsétzliche Voraussetzung flr das Entfallen des Schriftfor-
merfordernisses ist, dass das Verfahren eine sichere und nachvollziehbare Verknipfung der Er-
klarungen mit der jeweiligen Person des Erklérenden gewahrleisten muss. Diese Vorausset-
zung war bislang in § 62 Abs. 5 S. 2 geregelt und wird aufgrund der grundsétzlichen Anwend-
barkeit in einen neuen Abs. 5 Uberflhrt.

17. Zu Nr. 17 (§ 63a)

Bislang sind nur Abbruch und Beseitigung baulicher Anlagen von untergeordneter Bedeutung
ohne Baugenehmigung méglich (§ 63 i.V.m. Abschnitt IV der Anlage zur HBO). Die geplante
Anderung erweitert die Verfahrensfreiheit von Abbruch und Beseitigung von Anlagen im Sinne
des § 2 Abs. 1 deutlich und reduziert damit auch den Verwaltungsaufwand. Entsprechend der
Musterbauordnung und Regelungen in zahlreichen Landesbauordnungen ist kiinftig in keinen
Fall ein Baugenehmigungsverfahren mehr erforderlich. Fur gréRere Abbruch- bzw. Beseiti-
gungsvorhaben sieht Satz 2 eine Anzeige des Abbruchs bzw. der Beseitigung bei der zustandi-
gen Bauaufsichtsbehorde vor.

Satz 1 stellt die Beseitigung von Anlagen verfahrensfrei, deren Beseitigung in der Regel keine
statisch-konstruktiven Schwierigkeiten aufwirft und die auch mit Blick auf eine mogliche Nach-
barschaftsbetroffenheit keiner formalisierten bauaufsichtlichen Handhabung bedurfen. Dies sind
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zunachst alle nach Abschnitt | der Anlage zu § 63 verfahrensfreie Anlagen (Nr. 1), ferner die
freistehenden Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 (Nr. 2) sowie sonstige Anlagen, die keine
Gebaude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m (Nr. 3), sowie Beseitigungsvorhaben der 6ffentiichen
Tragerschaft.

Satz 2 schreibt vor, dass die beabsichtigte Beseitigung aller anderen Anlagen mindestens einen
Monat zuvor der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen ist. Welchen Inhalt die Anzeige hat, nament-
lich auch, welche Bauvorlagen ihr ggf. beizufiigen sind, ergibt sich aus dem Bauvorlageneriass.

Satz 3 regelt — durch einem mit § 68 vergleichbaren systematischen Ansatz - die Anforderungen
an die bautechnischen Nachweise hinsichtlich der Standsicherheit in denjenigen Féllen, in de-
nen das zu beseitigende Gebaude an andere Anlagen angebaut ist.

Sat‘z 4 enthélt eine Bagatellklausel, nach der - wegen des damit verbundenen geringen Risiko-
potenzials - die vorstehend beschriebenen Anforderungen nicht gelten, wenn das Geb&ude, an
das das zu beseitigende Gebaude angebaut ist, baugenehmigungsfrei nach § 63 ist.

Die in Satz 6 vorgenommene Klarstellung bezuglich der Eigenschaft freistehend" tragt der Be-
seitigung in Abgrenzung zu sonstigen Baumalnahmen Rechnung.

Durch die Erganzung in Satz 7 wird klargestellt, dass die Baugenehmigungsfreiheit von Abbri-
chen sonstige Genehmigungserfordernisse unberlhrt lasst (z.B. Denkmalschutz, Naturschutz).

18. Zu Nr. 18 (§ 64)
'a) Zu Nr. 18a (§ 64 Abs. 1a)

Nach der geltenden Rechtslage ist der Ausbau von Dachgeschossen fur Wohnzwecke nach

§ 63 i.V.m. Nr. 111 der Anlage zur HBO nur dann genehmigungsfrei, wenn damit keine Nut-
zungsanderung einhergeht und weder die tragende Konstruktion noch die dufere Gestalt gean-
dert wird. Dariiber hinaus ist der Ausbau von Dachgeschossen im Geltungsbereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplans nach § 64 genehmigungsfrei, wenn das Vorhaben den Festsetzungen
des fir den Bereich mafRgeblichen Bebauungsplans entspricht. Liegen diese Voraussetzungen
nicht vor, ist ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren nach § 65 oder - soweit durch den
Dachgeschossausbau das Gebaude zu einem Sonderbau wird - das reguldre Baugenehmi-,
gungsverfahren nach § 66 erforderlich.

In Bereichen nach § 30m Abs. 3 und § 34 BauGB hat der Dachgeschossausbau regelméafig
keine Auswirkungen auf das Tatbestandsmerkmal ,Einfiigen® hinsichtlich des MaRes baulicher
Nutzung, da sich die Kubatur des Gebaudes nicht wesentlich verandert. Damit ist das Risiko,
dass ohne Priifung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit des Dachgeschossausbaus stadte-
bauliche Missstande verursacht oder verscharft werden, gering. Daher soll auch der Dachge-
schossausbau im unbeplanten Innenbereich durch Abs. 1a genehmigungsfrei gestellt werden.

Hat die Gemeinde Zweifel an der bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeit kann sie nach § 64

Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 ohne weitere Begriindung die Durchfihrung eines Baugenehmigungsverfah-
rens verlangen. In der zu erwartenden Vielzahl der unproblematischen Falle kénnte die Bau-
herrschaft nach Absatz 3 Satz 4 dagegen einen Monat nach Einreichen volistandiger Unterla-
gen bei der Gemeinde mit der Ausfuihrung seines Vorhabens beginnen.

Den Belangen des Brandschutzes und der Standsicherheit wird dadurch entsprochen, dass
auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren bautechnische Nachweise zu erstellen und ggf.
zu prufen sind. .

Die Genehmigungsfreistellung gilt nicht, wenn das Gebaude durch den Dachgeschossausbau
zu einem Sonderbau wird. In diesem Fall ist das Genehmigungsverfahren nach § 66 durchzu-
fihren.

b) Zu Nr. 18b (§ 64 Abs. 3 Satz 1)
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Die zusétzliche Mdglichkeit der Einreichung bei der Gemeinde wurde 2018 eingefiihrt, hat sich
in der Praxis jedoch nicht bewéhrt und verkompliziert die digitale Kommunikation. Gleichzeitig
wird damit ein verzichtbares Schriftformerfordernis aus der HBO gestrichen.

c) Zu Nr. 18c (§ 64 Abs. 3 Satz 7)
Die Anderung in Satz 7 ist eine redaktionelle Anpassung an die Anderung von § 74 Abs. 7.
d) Zu Nr. 18d (§ 64 Abs. 5 Satz 1)

Die Anderung dient der Umsetzung des Artikels 16 Abs. 1 bis 3 der Richtlinie (EVU) 2018/2001,
wonach eine Anlaufstelle zu bilden ist, die auf Wunsch der Bauherrschaft wahrend des gesam-
ten Verwaltungsverfahrens hinsichtlich aller erforderlichen Genehmigungen berét und unter-
stlitzt. Bei der Genehmigungsfreistellung handelt es sich im Wortsinn zwar nicht um eine Ge-
nehmigung. Bei sachgerechter Auslegung der Richtlinie (EU) 2018/2001 diirften aber alle Ver-
waltungsverfahren gemeint sein, die durchzufilhren sind, um eine Anlage errichten und betrei-
ben zu dirfen. Durch den ergadnzenden Verweis auf den neuen § 70 Abs. 5 werden die fur Ge-
nehmigungsverfahren geltenden Regelungen zur einheitlichen Stelle fir die Genehmigungsfrei-
stellung fur entsprechend anwendbar erklart.

e) Zu Nr. 18e (§ 64 Abs. 6)

Die Regelung dient dem Vertrauensschutz der Bauherrschaft, die im Zeitpunkt der Priifung ei-
ner Genehmigungsbeddrftigkeit auf die Rechtswirksamkeit eines Bebauungsplans vertraut. Die
Ausnahme im Hinblick auf die Rechte Diritter folgt aus der Rechtsprechung des Hessischen Ver-
waltungsgerichtshof zum Nachbarschutz. Schutzwiirdige Rechte der Gemeinde werden nicht
verletzt, denn durch die fehlerhafte Aufstellung eines Bebauungsplans hat sie die Errlchtung
des Bauvorhabens begiinstigt.

19. Zu Nr. 19 (§ 64a)

Die ergdnzende Genehmigungsfreistellung in § 64a folgt der Forderung der Kommission Inno-
vation im Bau nach einer Ausweitung des Bauens ohne Baugenehmigungsverfahren fur den
Wohnungsbau. Durch die Neuregelung wird die Genehmigungsfreistellung von Neuerrichtungen
von Wohngeb&uden auch auf den unbeplanten Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches
ausgeweitet, der von der bisherigen Regelung des § 64 nicht erfasst wird. Dabei gelten die An-
forderungen des § 64 entsprechend, soweit sie sich nicht auf das Vorliegen eines Bebauungs-
plans beziehen. Ein Baugenehmigungsverfahren wird fiir diese Vorhaben nur durchgefiihrt, so-
weit die Bauherrschaft dies beantragt bzw. die Bauaufsichtsbehérde oder die Gemeinde bspw.
aufgrund stédtebaulich oder denkmalschutzrechtlich relevanter Sachverhalte die Durchfithrung
verlangen. Die experimentelle Regelung soll zunachst bis zum 31.12.2030 erprobt werden. Er-
fasst werden nur Gebéude, die ausschlieRlich dem Wohnen dienen, aber keine gemischt ge-
nutzten Gebé&ude, in denen neben dem Wohnen weitere Nutzungen vorgesehen sind.

20. Zu Nr. 20 (§ 65 Abs. 1 Satz 1)

Die Ergénzung ist eine redaktionelle Folgeénderung zur Einfuhrung des § 64a.
21. Zu Nr. 21 (§ 66 Abs. 1) «

a) Zu Nr. 21a (§ 66 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3)

Die musterkonforme Streichung dient der Beschleunigung und der Entlastung der Bauaufsichts-
behdrden von der Prifung fachfremden Rechts. Soweit das jeweilige Fachrecht keinen Priif-
und Entscheidungsverzicht der anderen Fachbehorde unter gleichzeitiger Ubertragung der Prii-
fung der eigenen fachlichen Belange auf die Bauaufsichtsbehdrde formuliert, ist fremdes Fach-
recht nicht mehr Gegenstand der Prifung im Baugenehmigungsverfahren. Dies ist - anders als
nach der gegenwartigen Rechtslage (vgl. VGH Kassel, Beschluss vom 10.01.2024, Az. 4 B
868/23) - insbesondere beim Artenschutz der Fall. Weiterhin zum Priifungsgegenstand gehéren
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die Zulassungsverfahren, deren Entscheidung durch die Baugenehmigung ersetzt werden, wie
im Bereich Denkmal- und Naturschutz. ‘

b) Zu Nr. 21b (§ 66 Satz 2)

Diese Anderung tragt dem Umstand Rechnung, dass nach dem neu eingefugten § 63a Abbruch
und Beseitigung kein Genehmigungsverfahren, sondern allenfalls eine Anzeige bei der unteren
Bauaufsichtsbehérde erfordern.

22. ZuNr. 22 (§ 68)
a) Zu Nr. 22a (§ 68 Abs. 1 Satz 1)

Die bundesrechtlichen Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) fordernin § 11 be-
reits einen Mindestwarmeschutz, der den bauaufsichtlichen Anforderungen entspricht. Aufgrund
weiterer Anforderungen im GEG wird dieses Anforderungsniveau regelmafig Ubertroffen. Um
Doppelnachweise zu vermeiden wird zukinftig auf die Pflicht zur Aufstellung eines Warme-
schutznachweises im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens verzichtet.

b) Zu Nr. 22b (§ 68 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5)

Der Nachweis Uber die Erfullung der grundlegenden Sicherheits- und Gesundheitsschutzanfor-
derungen einer Maschine ist bereits tber die Konformitatsvermutung von Konformitatserkiérung
und CE-Kennzeichnung nach Art. 7 Abs. 1 der Richtlinie 2006/42/EG gefuhrt. Die Mitgliedstaa-
ten haben ohne weitere Priifung davon auszugehen, dass die Anforderungen der Richtlinie, ein-
schiieRlich der Standsicherheit, erfiillt sind. Es darf daher kein zusatzlicher bautechnischer
Nachweis verlangt werden, soweit maschinenrechtlich die Konformitatserklarung und die CE-
Kennzeichnung reichen.

Soweit Windenergieanlagen nach der Richtlinie 2006/42/EG in Verkehr gebracht werden, kann
kein Standsicherheitsnachweis verlangt werden. Die Fundamente sind jedoch regelmé&gig nicht
Bestandteil der ,Maschine Windenergieanlage" und unterliegen daher dem bauaufsichtlichen
Regelwerk. Da die Fundamente und die Verbindung der Windenergieanlagen mit den Funda-
menten fir die Standsicherheit der Gesamtanlage wesentlich sind, kann eine Uberprifung der
Standsicherheit durch eine prifsachversténdige Person erforderlich sein. Die Priifung der
Standsicherheit des Fundaments umfasst auch die Berticksichtigung der Baugrund- und Grund-
wasserverhéltnisse, im Ganzen, sodass weiterhin ein Baugrundgutachten erforderlich sein kann
(vgl. § 12). Die Héhe von 10 m als Untergrenze der Prufpflicht wird gewahit, da diese Hohe bei
Anlagen, die nicht nach der Maschinenrichtlinie in Verkehr gebracht werden, nach Satz 1 Nr. 2
fur die Prufpflicht maRgeblich ware. Werden Gondel, Turm und Fundament insgesamt nach der
Maschinenrichtlinie in Verkehr gebracht, kann insgesamt kein Standsicherheitsnachweis ver-
langt werden.

Die Maschinenrichtlinie wird mit Wirkung zum 14. Januar 2027 durch die Verordnung (EU)
2023/1230 ersetzt. Hiernach werden die Bezugnahmen entsprechend angepasst.

¢) Zu Nr. 22¢ (§ 68 Abs. 4 Satz 1)

Insbesondere zur Erleichterung des Wohnungsbaus entfallt eine bauaufsichtliche Prufung fur
GroRgaragen, die aufgrund der Streichung in § 2 Abs. 9 Nr. 131i. d. R. keine Sonderbauten
mehr sind. Zukinftig sind GroBgaragen daher durch prifsachverstandige Personen zu prifen.

d) Zu Nr. 22d (§ 68 Abs. 4 Satz 2)

Mit der Ergénzung in Satz 2 wird klargestellt, dass Brandschutznachweise fiir Mittelgaragen mit
mehr als 100 m? Nutzflache einschlieBlich Verkehrsflachen, die von Nachweisberechtigten auf-
gestellt werden, nicht von Prifsachverstandigen fur Brandschutz bescheinigt werden missen.

&) Zu Nr. 226 (§ 68 Abs. 5)
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Entsprechend der Streichung des Warmeschutznachweises in Abs. 1 Satz 1 entfallt der Verweis
auf das bisherige Qualifikationserfordernis fur Nachweisberechtigte far Warmeschutz.

23. Zu Nr. 23 (§ 69 Abs. 5)

Die Streichung der Unterschrifts- und Schriftformerfordernisse erleichtert die vollstéandige Digita-
lisierung des Baugenehmigungsverfahrens und erméglicht insbesondere auch eine Kommuni-
kation durch E-Mail.

24. Zu Nr. 24 (§70)
a) Zu Nr. 24a (§ 70 Abs. 2)

Der neu eingefiigte Satz 1 dient der Beschleunigung der Baugenehmigungsverfahren. Eine
schnelle Vollstandigkeitspriifung erméglicht es der Bauherrschaft, direkt zu reagieren und Un-
terlagen nachzureichen. Entsprechend der MBO regelt der neue Satz 3, dass die Bauaufsichts-
behorde, wenn sie nicht von der Méglichkeit des Satz 2 Gebrauch macht, fur den Fall unvoll-
standiger oder sonst erheblich mangelhafter Bauantrage zwingend die Bauherrschaft zur Besei-
tigung der Méangel binnen angemessener Frist aufzufordern hat. Nach dem derzeitigen Recht
besteht diese Moglichkeit nur fir geringfugige Méngel. Werden die Mangel innerhalb der Frist
nicht behoben, gilt der Antrag nach Satz 4 als zurlickgenommen. Die Anderung erleichtert den
Vollzug und tragt zugleich dem Grundgedanken der verstarkten Eigenverantwortung der Bau-
herrschaften Rechnung.

b) Zu Nr. 24b (§ 70 Abs. 5)

Die Regelung setzt Artikel 15 Absatz 1 Unterabsatz 2 Buchstabe a, Artikel 16 Absatz 1 bis 3 der
Richtlinie (EU) 2018/2001 um. § 70 Absatz 4 Satz 2 erméglicht die Verfahrensabwicklung Uber
eine einheitliche Stelle im Sinne der §§ 71a ff. HYWVfG. Die Inanspruchnahme der einheitlichen
Stelle durch die Bauherrschaft ist freiwillig. Das Verfahren tiber eine einheitliche Stelle schlielt
alle Zulassungsverfahren ein, die fur die Durchfihrung des Vorhabens nach Bundes- oder Lan-
desrecht erforderlich sind. Sofern fiir ein Bauvorhaben neben dem Genehmigungsverfahren
eine Anzeige erforderlich ist, umfasst die Abwicklung Uber die einheitliche Stelle auch die An-
zeige. :

Die einheitliche Stelle hat, abgesehen von den im jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahren gere-
gelten Zustandigkeiten, keine materiellen Befugnisse, sondern verfahrensbezogen allein koordi-
nierende Aufgaben. Im Fall ihrer Inanspruchnahme dient die einheitliche Stelle als Kontaktpunkt
im Verhaltnis zur Bauherrschaft. Die Zusténdigkeiten der jeweils fr die sachliche Prifung und
Entscheidung zustandigen Behdrden und das durch sie zu vollziehende Fachrecht bleiben un-
berthrt. Uber die bauaufsichtlichen Zusténdigkeiten hinaus erfolgen damit ausschlieBlich ,Ser-
viceleistungen® zur Beschleunigung des Verfahrens.

§ 70 Abs. 5 Satz 3 bis 5 setzen Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001 zum Verfah-
renshandbuch und zu online zur Verfugung zu stellenden Informationen um. Nach Satz 3 des
Erwagungsgrundes 51 der Richtlinie sollte ein Verfahrenshandbuch zur Verfugung gestellt wer-
den, damit Projektentwickler und Burger, die in erneuerbare Energien investieren méchten, die
Verfahren leichter nachvollziehen kénnen. Im Verfahrenshandbuch ist gesondert auf kleinere
Vorhaben und Vorhaben zur Eigenversorgung mit Elektrizitat einzugehen. Es muss gewahrleis-
tet werden, dass eine zustandige Stelle im Internet auch solche Informationen verdffentlicht, die
es dem Trager des Vorhabens ermdglichen, die fur das konkrete Vorhaben zusténdige einheitli-
che Stelle zu erkennen. Damit wird Artikel 16 Absatz 3 Satz 2 der Richtlinie umgesetzt.

Satz 6 verpflichtet die Genehmigungsbehdérde, nach Eingang der vollsténdigen Antragsunterla-
gen einen Zeitplan fur das weitere Verfahren aufzustellen und mitzuteilen. Damit wird die in Arti-
kel 15 Absatz 1 Unterabsatz 2 Buchstabe a der Richtlinie (EU) 2018/2001 enthaltene Vorgabe
zur Aufstellung vorhersehbarer Zeitplane umgesetzt. Die Regelung dient auch der Verfahrens-
transparenz im Sinne von Artikel 16 Absatz 2 der Richtlinie.
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Einzelheiten zur Bestimmung der Zusténdigkeit der einheitlichen Stelle bleiben einer Verord-
nung im Sinne des § 89 Abs. 1 Satz 2 Nr. 7 vorbehalten.

25.ZuNr. 25 (§ 73)
a) ZU Nr. 25a (§ 73 Abs. 1)

Absatz 1 Satz 1 ist aktuell als Ermessensvorschrift ausgestaltet, was in der praktischen Anwen-
dung auch in einfach gelagerten Féallen einen hohen Begriindungsaufwand erfordert, wenn eine
Abweichung zugelassen werden soll. Die Anderung in eine ,Soll-Vorschrift" stellt sicher, dass
die Abweichungen stets dann erteilt werden, wenn die bauaufsichtlichen Anforderungen einge-
halten werden, so z. B. auch bei der Schaffung zusatzlichen Wohnraums in bestehenden Ge-
bauden durch eine Anderung des Dachgeschosses oder durch die Errichtung zusatzlicher Ge-
schosse.

Liegen die tatbestandlichen Voraussetzungen (Berlcksichtigung des Zwecks der betroffenen
Anforderung, Vereinbarkeit mit den offentlich geschutzten Belangen der Allgemeinheit, der
Nachbarschaft und sonstiger Dritter) vor, ist im Regelfall der Entscheidungspflicht zu Gunsten
der Abweichung zu entscheiden.

Nach § 40 Hessisches Verwaltungsverfahrensgesetz hat die Behérde ihr Ermessen entspre-
chend dem Zweck der Erméachtigung auszutiben. Insbesondere bei der Beurteilung von Abwei-
chungen von kommunalen Satzungen nach § 91 HBO sind daher trotz der Formulierung des

§ 73 Abs. 1 HBO als ,Soll-Vorschrift (Regel/Ausnahme) die mit der Satzung verfolgten Ziele in
besonderem Mafe zu beriicksichtigen. Ergibt eine umfassende Betrachtung der konkreten Situ-
ation, dass die Abweichung den Zielen der Satzung widerspricht, ist eine abweichende Rechts-
folgenentscheidung der Verwaltung von der _Soll-Vorschrift (Regel/Ausnahme) méglich.

Gleiches gilt auf Rechtsfolgenseite fur die Ablehnung beim Vorliegen eines atypischen Ausnah-
mefalls, der auf Grund der Gegebenheiten des Einzelfalls besonders zu begriinden ist.

Durch die Schaffung des neuen Satzes 2 werden drei Regelbeispiele aufgenommen, die eine '
Vereinbarkeit der nach Satz 1 benannten Belange festlegen:

Nummer 1 umfasst Vorhaben, die der Weiternutzung bestehender Gebaude dienen. Die Wei-
ternutzung der vorhandenen Geb&dudesubstanz rechtfertigt es, in der Regel von der Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften im Einzelfall Abweichungen zu erteilen. Uberwiegend wer-
fen solche Vorhaben allenfalls planungsrechtliche Aspekte auf. Damit wird die Nutzung der vor-
handenen Gebaudesubstanz insgesamt vereinfacht und unburokratisch ermdglicht.

Nummer 2 dient generell dem vereinfachten Ausbau erneuerbarer Energien bzw. Vorhaben zur
Energieeinsparung. In der Regel werfen derartige Vorhaben (beispielsweise nachtraglich Mal-
nahmen zur Dammung; Dachsanierungen; Errichtung von Solarenergieanlagen etc.) in nur un-
tergeordnetem Mafe bauordnungsrechtliche Belange auf.

- Nummer 3 dient der Umsetzung der verbandeubergreifend vielfach geforderten besseren Rah-
menbedingungen zum ,Gebaudetyp-E". Ungeachtet bestehender Fragen des Zivilrechts
(Schuldrecht; Haftungsfragen) wird es experimentellen Vorhaben damit ermdglicht, im Einzelfall
von bauordnungsrechtlichen Anforderungen der MBO abzuweichen.

b) Zu Nr. 25b (§ 73 Abs. 2)

Die Streichung der Unterschrifts- und Schriftformerfordernisse erleichtert die vollstandige Digita-
lisierung des Baugenehmigungsverfahrens und ermoglicht insbesondere auch eine Kommuni-
kation durch E-Mail. Die Streichung der Schriftform ist in Verbindung mit dem Grundsatz in § 62
Abs. 5 HBO.zu sehen. Soweit eine sichere und nachvollziehbare Verknupfung der Erklarung mit
der jeweiligen Person des Erklarenden gewahrleistet wird, ist sie zuléssig (z.B. E-Mail, person-
lich; in der Regel aber nicht telefonisch). ' ' '
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26. Zu Nr. 26a und Nr. 26b (§ 74 Abs. 7)

Die Verlangerung der Frist fir die Unterbrechung der Bauzeit tragt den Bedurfnissen der Praxis
Rechnung (z. B. wegen bestehender Lieferengpésse oder Fachkraftemangel) und stérkt die In-
vestitionssicherheit. Dartiber hinaus reduziert sich der Verwaltungsaufwand. Die Regelung zur
Verlangerung der Geltungsdauer erfasst auch Baugenehmigungen, die vor dem Inkrafttreten
dieses Gesetzes erteilt wurden und bei denen die Geltungsdauer zum Zeitpunkt des Inkrafttre-
tens noch nicht abgelaufen ist. :

‘Die Streichung der Schriftform ist in Verbindung mit dem Grundsatz in § 62 Abs. 5 HBO zu se-
hen. Soweit eine sichere und nachvoliziehbare Verkntipfung der Erklarung mit der jeweiligen
Person des Erklarenden gewdhrleistet wird, ist sie zuldssig (z.B. E-Mail, personlich; in der Regel
aber nicht telefonisch).

27. Zu Nr. 27a und Nr. 27b (§ 75 Abs. 4)

Die Streichung der Abbrucharbeiten in Satz 1 Nr. 3 trégt der Herausnahme des Abbruchs aus
dem Genehmigungsverfahren nach § 66 Rechnung. Die Streichung der Unterschrifts- und
Schriftformerfordernisse in Satz 1 Nr. 2 und Satz 3 erleichtert die vollsténdige Digitalisierung
des Baugenehmigungsverfahrens und erméglicht insbesondere auch eine Kommunikation
durch E-Mail.

28. Zu Nr. 28

Zu Nr. 28a (§ 79 Abs. 1 Satz 1 und 4)

Folgeanderung aus der Umstellung des verfahrensrechtlichen Systems des Abbruchs und der
Beseitigung von Anlagen.

Zu Nr. 28b (§ 79 Abs. 5)

Die Anderung dient der Klarstellung, dass unabhangig von der Frage, ob eine Anlage der Lan-
desverteidigung dient, diese bereits auf Grund sonstiger Regelungen der HBO genehmigungs-
frei sein kann. In diesen Fallen ist keine Kenntnisgabe gegentiber der oberen Bauaufsichtsbe-
hérde erforderlich. ‘

29. Zu Nr. 29a bis Nr. 29d (§ 86 Abs. 1)

a) Zu Nr. 29a (§ 88 Abs. 1 Nr. 1)

Die Streichung des Abbruchs aus dem BuRgeldtatbestand folgt der Herausnahme des Ab-
bruchs aus dem Baugenehmigungsverfahren. : :

b) Zu Nr. 29b (§ 86 Abs. 1 Nr. 6)

Die Streichung folgt der Herausnahme der Schrifttormerfordernisse in der HBO.
c) Zu Nr. 29¢ (§ 86 Abs. 1 Nr. 12)

Die Erganzung ist eine Folge&nderung der Neuregelungen zum Abbruch in § 63a.
d) Zu Nr. 29d und Nr. 29e (§ 86 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 13)

Redaktionelle Streichung, da der Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist.
30. Zu Nr. 30 (§ 89)

a) Zu Nr. 30a (§ 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1)
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Die Ermachtigungsgrundlage wird angepasst, um innovativen (z. B. wasserstoffbasierten) Kon-
zepten zur Energie- und Warmeversorgung von Gebauden Rechnung zu tragen.

b) Zu Nr. 30b (§ 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3)

In Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 handelt es sich-um eine Folgeanderung aufgrund der Anderung des Son-
derbautatbestandes in § 2 Abs. 9 Nr. 13.

c) Zu Nr. 30c (§ 89 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7)

Die Anderung der Erméachtigungsgrundlage in Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 bereitet die zukilnftige Anpas-
sung der Zustandigkeits- und Verfahrensregelungen der Marktuberwachungsbehérden far har-
monisierte Bauprodukte vor. Die derzeit in der Bauwesen-Zusténdigkeitsverordnung veranker-
ten Regelungen werden im Nachgang zur Durchfiihrung der Marktiiberwachungsverordnung,
Verordnung (EU) 2019/1020 und des Marktiberwachungsgesetzes des Bundes (iberarbeitet.

31. ZuNr. 31 (§ 91)
a) Zu Nr. 31a (§ 91 Abs. 3 Satz 3)

Mit der Novellierung der HBO 2018 wurde hinsichtlich des Verfahrens zur Anderung und Aufhe-
bung von kommunalen Gestaltungssatzungen die Regelung der Musterbauordnung Gbernom-
men. Die bisherige Anwendungspraxis ergab, dass das musterkonforme Verfahren einen gro-
Reren Verwaltungsaufwand erfordert. Im Sinne der Verwaltungsvereinfachung wird den Kom-
munen daher durch die Aufnahme einer Ubergangsvorschrift die Moglichkeit gegeben, alternativ
auf die zuvor bestehenden Verfahrensvorschriften zurtickzugreifen.

b) Zu Nr. 31b (§ 91 Abs. 4)

Die besondere Ausnahmeregelung fir bauliche Anlagen auf Militdrgelande von den Gestal-
tungssatzungen des § 91 soll Bauvorhaben von stationierten Streitkraften hinsichtlich der Ein-
haltung von értlichen Bauvorschriften entlasten und den Verwaltungsaufwand reduzieren.

32. Zu Nr. 32 (Anlage)
a) Zu Nr. 32a (Abschnitt 1)
Zu aa

Redaktionelle Anderung, da der Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist und rechtssyste-
matisch neu in § 63a aufgenommen wird. Hierdurch reduziert sich die Anzahl der Abschnitte der
Anlage. Der ehemalige Abschnitt V wird so zu Abschnitt V.

Zu bb (Nr. 3.9.2)

Die Anpassung der bestehenden Genehmigungsfreiheit von gebaudeunabhangigen Solaranla-
gen steht im Zusammenhang mit der Vereinfachung des Ausbaus der erneuerbaren Energien
und dient der Reduzierung bauaufsichtlicher Verfahren. Soweit erforderlich, erfolgt eine baupla-
nungsrechtliche Prifung im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffsgenehmigung. Die
Langenbegrenzung entspricht der MBO und folgt der abstandsflachenrechtlichen Zulassigkeit
nach § 6.

Zu cc und dd (Nr. 3.9.3, Nr. 3.10. und Nr. 3.11)

Ergénzend kénnen durch Nr. 3.9.3 Solaranlagen auch dann ohne Genehmigungsverfahren aus-
gefiihrt werden, wenn sie auf Grund der Erleichterungen des Bundesgesetzgebers in § 35 Abs.
1 Nr. 8 BauGB im AuRenbereich bauplanungsrechtlich zuléssig sind. Gleiches gilt in den Fallen,
in denen die Gemeinde beispielsweise durch einen Bebauungsplan oder eine Gestaltungssat-
zung nach § 91 entsprechende Vorgaben gemacht hat. Die Anderung dient der Umsetzung der
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Musterbauordnung in Hessen und stellt eine Manahme zur Vereinfachung des Ausbaus der

erneuerbaren Energien geman dem Pakt fur Planungs-, Genehmigungs- und Umsetzungsbe-
schleunigung dar. '

Die Einfilgung der neuen Nr. 3.10 und 3.11 entspricht der MBO und dient dem erleichterten Ein-
satz von Anlagen zur Erzeugung und Verwertung von Wasserstoff, die als Bestandteil der tech-
nhischen Gebaudeausristung genutzt werden. Durch die Ergénzung einer neuen Nr. 3.10. soll
die Wasserstofferzeugung in den Fallen genehmigungsfrei sein, in denen der erzeugte Wasser-
stoff in den versorgten Gebauden oder Quartieren genutzt wird. Nicht freigestellt werden soll die
Wasserstoffproduktion zum Zwecke des-Verkaufs oder der stofflichen Verwendung. Die Spei-
cherung und Nutzung von Wasserstoff sind bereits Uber die Nummern 6.1 und 6.2 genehmi-
gungsfrei. Durch die Erganzung einer neuen Nr. 3.11 werden auch solche Anlagen von der Ge-
nehmigungspflicht befreit, in denen die vorgenannten Herstellungs- und Verwertungsprozesse
zusammenfallen. Die zulassige Speichermenge ist dabei auf einen haushaltstblichen Mafstab
‘begrenzt.

Zuee

Redaktionelle Anderung, da der Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist und rechtssyste-
matisch neu in § 63a aufgenommen wird. Hierdurch reduziert sich die Anzahl der Abschnitte der
Anlage. Der ehemalige Abschnitt VV wird so zu Abschnitt IV.

Zuff(Nr. 4.8)

Die musterkonforme Ausweitung der Verfahrensfreiheit auf die technischen Nebenanlagen der
Ladestationen fuhrt zu einem vereinfachten Ausbau der Ladeinfrastruktur. Technische Neben-
anlagen sind Nebenanlagen, die in einem technisch-funktionalen Zusammenhang mit dem Be-
trieb der Ladestation stehen. Hierunter fallen insbesondere Transformatorenstationen. Von dem
Begriff der ,technischen Nebenanlagen“ nicht umfasst sind sonstige Nebenanlagen, die keinen
technischen oder funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb der Ladestation aufweisen.
Hierunter fallen insbesondere solche Nebenanlagen, die den Ladevorgang als solchen komfor-
tabler gestalten, wie etwa Nebenanlagen zum Verweilen (bspw. Uberdachungen, Sitzméglich-
keiten etc.).

Zu gg

Redaktionelle Anderung, da der. Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist und rechtésysteQ
matisch neu in § 63a aufgenommen wird. Hierdurch reduziert sich die Anzahl der Abschnitte der
Anlage. Der ehemalige Abschnitt V wird so zu Abschnitt V.

Zu hh und i (Nr. 13.16 und Nr. 13.17)

Die Anpassung folgt dem VorstoR einzelner Lander zur Entblrokratisierung und Effizienzsteige-
rung militérischer Bauvorhaben. Durch die weitestgehende Genehmigungsfreiheit solcher Vor-
haben inlandischer Streitkrafte, die auf einem Militargelande im Sinne des § 61 Abs. 2Satz 3
errichtet werden, wird diesem Rechnung getragen. Dem Bund obliegt weiterhin die Einhaltung
der materiell-rechtlichen Anforderungen (vgl. Begriindung zu § 61 Abs. 2 Satz 3). Fur Bauvorha-
ben von auslandischen Gaststreitkraften gelten gesonderte verfahrensrechtliche Erleichterun-
gen, sodass eine Ausweitung der Genehmigungsfreiheit auf diese Bauvorhaben nicht erforder-
lich ist. Die Verschiebung des bisherigen Auffangtatbestandes auf Ziff. | Nr. 13.17 ist eine
Folgeanderung. Um mdgliche Konflikte im unbeplanten Innenbereich zu vermeiden, erfolgt dar-
uber hinaus eine Klarstellung. '

b) Zu Nr. 32b (Abschnitt I1)

Zu aa (Nr. 6)
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Redaktionelle Anderung, da der Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist und rechtssyste-

“matisch neu in § 63a aufgenommen wird. Hierdurch reduziert sich die Anzahl der Abschnitte der
Anlage. Der ehemalige Abschnitt V wird so zu Abschnitt IV. :

Zu bb (Nr. 7)

Die Anderung dient der Umsetzung des Artikels 16 Abs. 6 der Richtlinie (EU) 2018/2001, wo-
nach das Repowering bestehender Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien verfahrens-

rechtlich erleichtert werden soll. Dies erfasst auch Windenergieanlagen unabhéngig von ihrer
Hohe.

¢) Zu Nr. 32¢ (Abschnitt I1l)

Redaktionelle Anderung, da der Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist und rechtssyste-

matisch neu in § 63a aufgenommen wird. Hierdurch reduziert sich die Anzahl der Abschnitte der
Anlage. Der ehemalige Abschnitt V wird so zu Abschnitt IV.

d) Zu Nr. 32d (Abschnitt IV a.F.)

Redaktionelle Streichung, da der Abbruch rechtssystematisch neu in § 63a aufgenommen wird.

e) Zu Nr. 32e (Abschnitt IV n.F.)

Redaktionelle Anderung, da der Abbruch nicht mehr genehmigungspflichtig ist und rechtssyste-

matisch neu in § 63a aufgenommen wird. Hierdurch reduziert sich die Anzahl der Abschnitte der

Anlage. Der ehemalige Abschnitt V wird so zu Abschnitt IV. Die Streichung folgt der Heraus-
nahme der Schriftformerfordernisse in der HBO.

Zu Artikel 2 - Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft. Die Maschinenrichtlinie wird mit Wir-
kung zum 20. Januar 2027 durch die Verordnung (EU) 2023/1230 ersetzt. Hiernach werden die
Bezugnahmen entsprechend angepasst.

N VNS

Der Hessjsche Mihisterprésident Der Hessische Minister fur Wirtschaft, Ener-
' gie, Verkehr, und landlichen Raum

<

(Mansoori)
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