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HESSISCHER LANDTAG 18. 02. 2025

Plenum

Gesetzentwurf

Fraktion der Freien Demokraten
Zweites Gesetz zur Anderung der Hessischen Bauordnung (Erste-Hilfe-Set HBO)

A. Problem

Die Hessische Bauordnung (HBO) enthilt eine Reihe von Regelungen, die in der Praxis
zu unnétig hohem Biirokratieaufwand, unnétig hohen Kosten oder unnotig hohem Aufwand
fiihren.

B. Loésung

Der Gesetzentwurf zielt auf MaBnahmen der Entbiirokratisierung und Deregulierung ab,
die geeignet sind, den Wohnungsbau in Hessen einfacher, schneller und kostengiinstiger
zu machen. Wéhrend einige der 6ffentlich diskutierten MaBnahmen zur Entschlackung der
HBO einer tiefergehenden Debatte bediirfen, handelt es sich bei den hier vorgeschlagenen
Punkten um einfache Mafnahmen, die aus Sicht der Antragsteller unkritisch sind.
Um einen schnellen, ersten Impuls an die hessische Bauwirtschaft zu geben, sollen diese
MaBnahmen in einem Erste-Hilfe-Set HBO umgesetzt werden, bevor eine umfassende
Novellierung der HBO stattfindet.

Zu den vorgeschlagenen MaBnahmen zahlen die Abschaffung von Schriftformerfordernis-
sen zugunsten von Textformerfordernissen, die auch eine elektronische Form der Kommu-
nikation ermdglichen. Dariiber hinaus soll die Verpflichtung zur Errichtung von Kinder-
spielplitzen gestrichen und in das Ermessen der Bauherrschaft gestellt werden, um mehr
Grundstiicksflache als Wohnfliche nutzen zu kdnnen. Der Abriss von Gebduden der
Gebiudeklassen 1 und 3 soll im Sinne des Biirokratieabbaus genehmigungsfrei gestellt
werden.
C. Befristung

Keine.

D. Alternativen

Keine.

E. Finanzielle Auswirkungen
Keine.

F. Unmittelbare oder mittelbare Auswirkungen auf die Chancengleichheit von Frauen
und Minnern

Keine.

G.  Besondere Auswirkungen auf Menschen mit Behinderungen

Keine.

Eingegangen am 18. Februar 2025 - Eilausfertigung am 18. Februar 2025 - Ausgegeben am 21. Februar 2025
Herstellung: Kanzlei des Hessischen Landtags - Postfach 3240 - 65022 Wiesbaden - www.Hessischer-Landtag.de



2 Hessischer Landtag - 21. Wahlperiode - Drucksache 21/1701

Der Landtag wolle das folgende Gesetz beschlieBen:

Zweites Gesetz zur Anderung der
Hessischen Bauordnung
(Erste-Hilfe-Set HBO)

Vom

Artikel 1

Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI S.198), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11. Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr. 32), wird wie folgt gedndert:

1. § 8 wird wie folgt geindert:
a) In Abs. 1 wird die Angabe ,,(1)* gestrichen.
b) Abs. 2 wird aufgehoben.

2. In § 56 wird Abs. 3 wie folgt gefasst:
»(3) Wechselt die Bauherrschaft, hat die neue Bauherrschaft dies unverziiglich der Bau-
aufsichtsbehorde in Textform mitzuteilen. “

3. In § 74 wird Abs. 7 wie folgt gefasst:

»(7) Die Baugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von fiinf Jahren nach ihrer Erteilung
mit der Ausfithrung des Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung zwei Jahre
unterbrochen worden ist. Diese Frist kann auf Antrag in Textform um jeweils bis zu zwei
Jahre verldngert werden. Sie kann riickwirkend verlingert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehorde eingegangen ist. “

4. Die Anlage ,,Baugenehmigungsfreie Vorhaben nach § 63 wird wie folgt gedndert:
a) Abschnitt IV Nr. 1 wird wie folgt gefasst:
»1.  bauliche Anlagen nach Abschnitt I, sowie sonstige bauliche Anlagen bis
10 m Hohe, die keine Gebaude sind, “
b) Abschnitt IV Nr. 2 wird wie folgt gefasst:
2.  Gebdude der Gebiaudeklassen 1 und 3 im Sinne dieses Gesetzes unter dem
Vorbehalt des Abschnitts V Nr. 6,
) Abschnitt V Nr. 1 Satz 1 wird wie folgt gefasst:

»1.  Der Gemeinde ist das beabsichtigte Vorhaben durch Einreichen der erfor-
derlichen Bauvorlagen in Textform zur Kenntnis zu geben, soweit das Vor-
haben nicht dem naturschutzrechtlichen Eingriffsgenehmigungsverfahren
unterliegt oder eine Ausnahmegenehmigung von einer Veranderungssperre
erforderlich ist.“

Artikel 2
Inkrafttreten

Das Gesetz tritt am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.
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Begriindung
A. Allgemein

Die Anderungen der Hessischen Bauordnung (HBO) dienen der Vereinfachung und Beschleuni-
gung von Bauvorhaben. Insbesondere der Abbau von Schriftformerfordernissen zu Gunsten von
Textformerfordernissen, die eine elektronische Kommunikation ermdglichen, dient der Beschleu-
nigung der Kommunikation zwischen Bauherren und Verwaltung. Verldngerte Fristen und der
Abbau von Verpflichtungen sollen dariiber hinaus dazu beitragen, Bauvorhaben kostengiinstiger
zu realisieren.

B. Zu den Regelungen im Einzelnen

Zu Artikel 1

1. Um eine hohere Nutzung der Grundstiicksfliche als Wohnflache zu ermoglichen, entfillt
die Verpflichtung zur Errichtung von Kinderspielpldtzen. Die Entscheidung dartiber fallt
stattdessen in das Ermessen der Bauherrschaft. Stiddte und Gemeinden kénnen jedoch im
Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit weiterhin die Errichtung von Kinderspiel-
plitzen bauplanungsrechtlich steuern, indem sie entsprechende Festsetzungen im Be-
bauungsplan vornehmen.

2. Der Entfall des Schriftformerfordernisses bei einem Wechsel der Bauherrschaft dient der
Vereinfachung und Beschleunigung.

3. Die Ausweitung der Fristen auf fiinf bzw. zwei Jahre tragt der derzeitigen wirtschaftlichen
Situation im Hinblick auf Lieferengpéisse, Rohstoffknappheit und schwierige Finanzie-
rungslagen Rechnung. Dariiber hinaus erspart die angestrebte Regelung den Bauherren
Kosten fiir das neuerliche Stellen eines Bauantrags. Der Entfall des Schriftformerforder-
nisses zu Gunsten eines Textformerfordernisses fiir die Verlangerung der Fristen dient der
Vereinfachung und Beschleunigung.

4. § 63 HBO regelt baugenehmigungsfreie Vorhaben und verweist auf den Anhang. Die Auf-
nahme samtlicher Gebidude der Gebiudeklassen 1 und 3 und von baulichen Anlagen bis
10 m Hohe, die keine Gebéude sind, in die Liste IV des Anhangs dient der Beschleunigung
und Vereinfachung von Abbruchvorhaben. Der Entfall des Schriftformerfordernisses zu
Gunsten des Textformerfordernisses dient der Vereinfachung und Beschleunigung.

Zu Artikel 2
Regelt das Inkrafttreten.

Wiesbaden, 18. Februar 2025
Der Fraktionsvorsitzende:
Dr. Stefan Naas
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